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WSTEP

Niniejsze opracowanie sporzadzono jako etap wstgpny
prac nad Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego terenu ,,Sroédmiescie” w Milanowku.
Uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu
podjeto dnia 24 lutego 2009 (uchwata nr
245/XX111/09.

Granice opracowania obejmuja obszar o powierzchni
ok. 25 ha, przy czym czg$¢ pdinocna ma powierzchnig
ok. 12 ha, a potudniowa ok. 13 ha.

Ponizej zamieszczono fragment planu miasta
Milanowek z oznaczeniem granic opracowania
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Pierwsza czg$¢ raportu stanowia analizy dotyczace stanu istniejacego terenu objetego planem, ktére
opracowano przede wszystkim na podstawie materiatow udostgpnionych przez Urzad Miasta
Milanéwek oraz na podstawie wizji lokalnych w terenie. W sposob syntetyczny opisano i
zilustrowano stan §rodowiska przyrodniczego, ktére to zagadnienie bedzie przedmiotem osobnego
opracowania ekofizjograficznego dla obszaru opracowania planu miejscowego.

Jako osobna czg$¢ (rozdzial 2) wyodrebniono wyszczegolnienie obiektow 1 obszaréw chronionych
oraz aktow prawnych dotyczacych ochrony srodowiska kulturowego na calym terenie opracowania.
Glownym zrodlem w/w informacji byty Karty Gminnej Ewidencji Zabytkow, materialy bedace w
posiadaniu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Matreialy pozyskane z Urzedu Miasta
Milanéwek. W rozdziale 2.3 omoéwiono takze obecny stan zachowania budynkow zabytkowych.

Rozdziat 3 zawiera wykonane przez zespét autorski analizy wartosci kulturowych terenu, w ktorych
uwzgledniono przede wszystkim zagadnienia, do ktorych bedzie odnosit si¢ sporzadzany plan
miejscowy .

Podsumowujac, w rozdziale 4, sformulowano wytyczne konserwatorskie, ktére postuza do
formutowania zapiséw w sporzadzanym projekcie planu miejscowego ,,Srédmiescie” w Milanowku
lub moga by¢ wskazowkami do polityki prowadzonej przez stuzby konserwatorskie 1 Urzad Miasta
Milanowek.

Jako osobny zeszyt (zatacznik nr 1 do niniejszego opracowania) opracowano zestawienie dotyczace
poszczegdlnych  budynkéw SZCZEGOLOWA INWENTARYZACJA 1 WYTYCZNE
KONSERWATORSKIE DLA POSZCZEGOLNYCH BUDYNKOW ZLOKALIZOWANYCH NA
TERENIE OBJETYM  GRANICAMI OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO ,SRODMIESCIE” W MILANOWKU,
zawierajace podstawowe informacje o obiekcie, jego historig, okreslenie typu zabudowy oraz
dokumentacj¢ fotograficzna. Dla budynkow zabytkowych dodatkowo przytoczono wytyczne
konserwatorskie dotyczace danego budynku sformutowane w rozdziale 4 opracowania.

Integralng cze$cia niniejszego raportu sa sporzadzone dodatkowo plansze w skali 1:2000 i 1:4000,
ktorych pomniejszenia zostaly dotaczone do niniejszego zeszytu o formacie A4.
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1. ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO

1.1 Uwarunkowania lokalizacyjne — powigzania zewnetrzne

POLOZENIE W AGLOMERACJI WARSZAWSKIE]

v

| mazowiecki

¥

POLOZENIE W AGLOMERACJI WARSZAWSKIEJ

Milanowek jest potozony w wojewddztwie Mazowieckim, w odleglosci ok. 25 km od centrum
Warszawy. Jest jednym z miast pasma wyksztatconego w oparciu o lini¢ kolejowa Warszaw-L6dz
oraz linie¢ Warszawskiej Kolei Dojazdowej (WKD). Najwazniejsza droga przebiegajaca przez
Milanowek jest droga wojewodzka nr 719  biegnaca z Warszawy w kierunku Grodziska
Mazowieckiego. Przebiegajacy przez miasto ciag drog powiatowych péinoc-poludnie zapewnia
polaczenia z trasami wylotowymi z Warszawy: Trasa Katowicka (droga krajowa nr 8) oraz Trasa
Poznanska (droga krajowa nr 2). Po poinocnej stronie miasta bedzie budowana Autostrada A-2, ale
nie przewiduje si¢ zjazdu bezposrednio do Milanowka. Najblizszy wjazd na autostrad¢ bedzie
znajdowat si¢ w rejonie Grodziska Mazowieckiego.
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Milanowek jest silnie powiazany funkcjonalnie z Grodziskiem Mazowieckim, bgdacym siedziba
powiatu. Zabudowa obu miast prawie si¢ styka. W bezposrednim sasiedztwie potozone sa miasta
Podkowa Le$na i Brwinéw o podobnej do Milanéwka wielkosci i charakterze miast-ogrodow. W
otoczeniu Milanowka nie ma wigkszych kompleksow lesnych lub wazniejszych regionalnych
powiazan ekologicznych. Dobry mikroklimat zapewnia duza ilo$¢ zieleni wsrdod zabudowy. W
wigkszej czesci Milanowka 1 sasiedniej Podkowy Lesnej zachowat si¢ w dobrym stanie starodrzew.
Wiele ogrodow wokot rezydencji ma charakter duzych parkow o charakterze lesnym.

Po potudniowej i pdéinocnej stronie Milanowka nadal istnieja duze obszary rolnicze, jednak w
ostatnich latach w zwiazku z intensywnym rozwojem Warszawy obserwujemy stopniowe
przeksztalcanie si¢ wsi w otoczeniu metropolii na osiedla zabudowy jednorodzinnej. Strefa
suburbiow w aglomeracji Warszawskiej intensywnie si¢ rozrasta i zmniejsza powierzchnig terenow
otwartych. W chwili obecnej jeszcze czytelna jest w krajobrazie granica pomiedzy Milandwkiem i
otaczajacymi go terenami wsi i1 osiedli. Najstarsza, centralna cz¢$¢ miasta nadal wyrdznia si¢ W
krajobrazie jako zwarta, grupa wysokich drzew, w wigkszosci degboéw, sosen, brzodz, lip i1
kasztanowcow o wysokosci ok. 20m., wsrdd ktorych rozlokowana jest ekstensywna, niska
zabudowa willowa.

POWIAZANIA KOMUNIKACYJINE Z INNYMI DZIELNICAMI MIASTA MILANOWEK

Omawiany teren ,,Srodmiescie” w Milandwku potozony jest w centralnej czesci miasta. Obszar
sroédmiescia  to miejsce, gdzie przecinaja si¢ gtowne ciagi komunikacji samochodowej, pieszej i
rowerowej, w Milanowku dodatkowo z komunikacja kolejowa.

Przez centrum Milanowka przebiegaja dwie linie kolejowe: pierwsza - magistralna oraz druga -
linia kolejowa o0 znaczeniu regionalnym. Stacja kolejowa ,,Milandwek” na linii regionalnej
zapewnia bardzo dobre powiazania Milanowka z Warszawa oraz innymi miastami sasiednimi. Z
kolei na linii magistralnej usytuowanej rownolegle do toréw linii regionalnej, nie ma stacji. Tory
kolejowe, szczegdlnie magistralne, stanowia znaczna barier¢  przestrzenna, rozdzielajaca
srodmiescie Milanéwka na dwie strefy: pdinocna i potudniowa.

Strefy te potaczone sa ze soba tylko przez dwa przejécia piesze, z czego jedno to zarazem jedyne
potaczeniem komunikacji samochodowej na tym obszarze. Stanowi je wiadukt taczacy potnocna i
potudniowa czg$¢ ulicy Smolefiskiego. Drugie natomiast to przej$cie podziemne przy stacji
kolejowej.

Na terenie Srddmiescia istnieja dwa glowne ciagi komunikacji samochodowe;j i rowerowej petniace
role ulic zbiorczych, wyznaczone przez drogi powiatowe:

a) Ciag ulic: Pilsudskiego, Dgbowa, Smolenskiego, Koscielna, Kosciuszki — taczacy poinocng i
poludniowa czg$¢ miasta oraz wprowadzajacy do srodmiescia ruch kotowy z drogi wojewodzkiej
nr 719 (ulica Krolewska). Pierwotnie trasa ciagu biegta ulicami Pitsudskiego i Kosciuszki. Wraz
ze wzrostem znaczenia linii kolejowej w potowie XX wieku zdecydowano si¢ na zamknigcie
kolizyjnego przejazdu kolejowego w poziomie terenu i realizacj¢ wiaduktu nad torami, w ciagu
ulicy Smolenskiego. W zwiazku z tym ciag komunikacyjny pétnoc-potudnie zostal na odcinku
srddmiescia przesunigty w strong zachodnia.
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b) Ciag ulic: Warszawska, poéocna czg$¢ ulicy Pitsudskiego, Dgbowa — prowadzacy po
poludniowe;j stronie miasta ruch kotowy od strony Warszawy i Brwinowa w kierunku Grodziska
Mazowieckiego. Ciag ten ma mniejsze znaczenie niz w/w ciag poinoc-potudnie, poniewaz
wigksza czes¢ ruchu wschod-zachod przebiega przez Milandwek ulica Kréolewska (droga
wojewodzka nr 719) omijajac srodmiescie.

Poza tym kolejny wazny ciag komunikacyjny na omawianym obszarze tworzy przedtuzenie ulicy
Koscielnej, ktéra jest droga gminna i rowniez pelni rolg ulicy zbiorczej. Draga ta wyprowadza ruch
samochodowy z pdinocnej czgsci srodmiescia w strong Grodziska Mazowieckiego.

Na omawianym obszarze wyr6zniono dwie ulice gminne, ktore petnia role waznych ulic lokalnych,
sa to: ulica Piasta, przy ktorej znajduje si¢ Zespot Szkot nr 1 oraz Przychodnia Zdrowia oraz ulica
Grudowska, ktora taczy $rodmiescie ze wspomniang juz ulica Kroélewska, bedaca droga
wojewddzka petniaca role ulicy gtownej.

Pozostate drogi na obszarze sroédmiescia to drogi gminne lokalne lub dojazdowe. Omawiany obszar
jest w pelni wyposazony w potrzebne drogi i nie planuje si¢ budowy nowych. Wyjatek stanowi tu
niewielki obszar w okolicy ulicy Krakowskiej po pdtnocnej stronie srodmiescia, gdzie wytyczany
jest nowy ciag pieszo-jezdny taczacy ulice Kosciuszki, przez skwer Wactawa Wdowiaka, z ulica
Dworcowa. Inwestycja ta wynikta z powstawania w ostatnich latach nowej zabudowy
kamienicowej, na tytach ulicy Krakowskiej.

Duzym problemem jest natomiast w $rodmiesciu Milanéwka brak sciezek rowerowych. Ciagi
rowerowe pokrywaja si¢ tu z komunikacja samochodowa, nie maja one jednak specjalnie
wydzielonych pasm. Rowerzys$ci zmuszeni sa do korzystania z jezdni, co w przypadku ulic o
intensywnym ruchu samochodowymi i rowerowym moze by¢ niebezpieczne. Na obszarze
srodmiescia istnieje tylko jeden wigkszy parking dla rowerdéw, usytuowany obok stacji kolejowej.

Kolejnym zagadnieniem, na ktoére nalezy zwrdci¢ uwagg, jest niedobdr urzadzen umozliwiajacych
poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym. W Milanowku brakuje podjazdéw dla wozkoéw
inwalidzkich lub dziecigcych, szczegdlnie przy wiadukcie oraz przejsciu podziemnym, obiekty te
wymagaja remontu, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb osob niepelnosprawnych. Ponadto
cze$¢ chodnikow jest w bardzo zlym stanie, co uniemozliwia poruszanie si¢ na wodzkach
inwalidzkich lub utrudnia spacer z wozkiem dziecigcym. Rowniez nie wszystkie obiekty
uzytecznos$ci publicznej sa dostgpne dla 0séb niepetnosprawnych.

Problem w systemie komunikacji na omawianym obszarze stanowi tez niedobdr miejsc
parkingowych. Wydzielone miejsca istnieja wzdtuz gtéwnych ulic $rédmiescia, jednak jest ich
stanowczo za malo. Niedobor ten dotyczy szczegodlnie obszarow w $cistym centrum miasta oraz w
sasiedztwie obiektow ustugowych. Mniej wazne ulice sa zupelie pozbawione wydzielonych
miejsc, dlatego powszechne jest tu ,,dzikie parkowanie”. W §rédmiesciu nie ma zadnego duzego
parkingu, istnieje tylko parkowanie wzdtuz ulic. Obecnie powstaje nowy parking w sasiedztwie
przychodni zdrowia na ulicy Piasta 14. 20 nowych miejsc prostopadtych zastapi tu istniejace 10
miejsc rownoleghych.

Ciekawym rozwiazaniem jest utworzenie 12 miejsc parkingowych platnych przy ulicy
Krakowskiej. Ich wydzielenie zwiazane jest z idea ,,Kiss and Ride”, charakterystyczna dla
miasteczek satelitarnych. Wolne miejsce do zaparkowania przy stacji jest potrzebne, aby malzonek
kierowcy lub inna bliska osoba wysiadta z samochodu i przesiadia si¢ na pociag. Jak widaé¢ na
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przyktadzie Milanéwka idea ta zdaje egzamin, poniewaz te miejsca sa zazwyczaj wolne, gdy
wszystkie inne pozostaja zajgte przez osoby zostawiajace samochdd na duze;j.

Wazniejsze ulice w §rodmiesciu Milandwka maja nawierzchni¢ asfaltowa, kilka odcinkéw ulic jest
pokrytych nawierzchnia z ptyt betonowych, tzw. trylinek. Niestety w znacznym stopniu nie
funkcjonuje tu kanalizacja deszczowa, co znacznie obniza standard przestrzeni publicznych, po
kazdym wigkszym deszczu ulice sa przez dluzszy zalane woda.

URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KIERUNKI ZAOPATRZENIA W MEDIA

Teren ,,Srodmiescie” w Milandwku jest wyposazony we wszystkie niezbedne urzadzenia
infrastrukturalne, zapewniajace mozliwo$¢ funkcjonowania istniejacej zabudowy i wprowadzania
ewentualnych uzupehien.

Zaopatrzenie w wode jest w Milanéwku zapewnione z miejskich ujeé 1 stacji uzdatniania wody,
zlokalizowanych poza $rédmiesciem. Woda jest takze dostarczana z Grodziska Mazowieckiego,
jednak docelowo przewiduje si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg ze zrodel potozonych na
terenie miasta Milanowek.

W Milanéwku funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacyjny. Scieki sanitarne odprowadzane sa
miejskimi przewodami grawitacyjnymi 1 tlocznymi w kierunku zachodnim, do oczyszczalni
sciekow w Grodzisku Mazowieckim. Na terenie $rodmiescia nie wystgpuja przepompownie
sciekoéw i1 kanaly ttoczne, a jedynie przewody grawitacyjne. Najwazniejszy kanat o $rednicy 60 cm
odprowadzajacy $cieki z czeSci pémocnej znajduje si¢ pod ulica Krakowska. Scieki z czesci
potudniowej odprowadzane sa przede wszystkim przewodem 0,30 pod ulica Warszwskia (od
ul.Pilsudskiego na zachod) oraz osobnym uktadem biegnacym pod ulicami Warszawska (odcinek
»rynku”), Krzywa i Okolna, w kierunku kolektora ,,C” poloZzonego po zachodniej stronie miasta.

Gléwnym mankamentem w zakresie obstugi infrastruktura techniczna jest brak systemu kanalizacji
deszczowej. Urzadzenia kanalizacji deszczowej znajduja si¢ tylko pod odcinkami wazniejszych
drog powiatowych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV
,Grodzisk Mazowiecki” 1 ,,Brwindow”, a gaz rozprowadzany jest przewodami $redniego cis$nienia z
magistrali przebiegajacej pod ulica Krolewska (potozonej na potudnie od srodmiescia). Na terenie
Milanowka nie wystgpuje sie¢ cieplownicza, a lokalne kottownie osiedlowe zlokalizowane sa poza
srédmiesciem.
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1.2 Inwentaryzacja istniejacego stanu zagospodarowania i zabudowy

OMOWIENIE FORM ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYSTEPUJACYCH W ..SRODMIESCIU”
MILANOWKA

Teren Srédmiescia Milanowka jest obszarem dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gdzie budynkom mieszkaniowym, czesto o charakterze willowym, towarzyszy zielen parkowo —
ogrodowa. Wsrod terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pojawiaja si¢ obszary
zabudowy wielorodzinnej, gdzie sa kamienice z pierwszej potowy XX wieku oraz wspotczesne
osiedlowe zabudowania. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane sa przy
ulicach: KoS$ciuszki, Piasta, Krakowskiej, Warszawskiej, Grudowskiej, Krzywej 1 Pilsudskiego.
Domy wielorodzinne siggaja czterech kondygnacji przez co nie kontrastuja w znaczny sposob z
budynkami jednorodzinnymi i dobrze wpisuja si¢ w przestrzen miasta. Duzy udziat w strukturze
funkcjonalnej stanowia obszary ustug publicznych i komercyjnych takich jak: administracja,
handel, gastronomia, kultura, ustugi zdrowotne oraz ustugi o§wiaty. Do najwazniejszych obiektéw
ustugowych zlokalizowanych na terenie Srodmiescia Milanowka naleza:

- ko$ciot parafialny p.w. Sw. Jadwigi Slaskiej (rog ul. Koscielnej i ul. Kosciuszki),
- Miejski Osrodek Kultury (ul. Ko$cielna 3),

- Zesp6t Szkot Nr 1 (ul. Piasta 14),

- Przychodnia Zdrowia NZOZ AWEMED (ul. Piasta 30),

- Siedziba Poczty (ul. Pitsudskiego 30),

- Siedziba Strazy Pozarnej (ul. Warszawska 18),

- Siedziba Strazy Miejskiej (ul. Warszawska 32).

Lokalizacja wyzej wymienionych obiektow 1 instytucji w granicach opracowania wskazuje jak
istotna funkcjg¢ pelni ten obszar dla miasta i jego mieszkancow.

Pierwotny le$ny charakter obszaru na ktérym powstawato miasto Milanowek wptynal znaczaco na
jego obecny krajobraz, gdzie zaznacza si¢ duzy udzial obszaréw zielonych z licznymi
zadrzewieniami w roznym wieku i sktadzie gatunkowym. Duza ilo$¢ drzew towarzyszy zabudowie
mieszkaniowej 1 ustugowej oraz wypelnia niezabudowane dziatki. Tak uksztattowany krajobraz
nadaje miastu wyjatkowy charakter oraz wyroznia go na tle sasiednich miejscowosci. Wsrod
obszaréw zielonych znaczny udzial maja obszary zieleni ogdlno dostepnej, do ktorych naleza:
Skwer im. Ojca Swietego Jana Pawta II, Plac Stefana Starzynskiego, Skwer im. Adama Bienia,
Skwer im. Wactawa Wdowiaka, Skwer im. Bohaterow Polski Podziemnej. Niemato jest rowniez
terenow zieleni nieurzadzonej, sa to zazwyczaj pozostalosci dawnych ogrodoéw przynaleznych do
nie istniejacych juz willi, tak jak posesje: przy ul. Pitsudskiego 29 — ,Natalowka” oraz przy ul.
Piasta 17 —,,R6za”.
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Ponizej przedstawiona tabela prezentuje szczegdtowy podziat funkcjonalny terenu Sroédmiescia

Milanéwka wraz z zajmowana przez dang funkcje powierzchnia.

POWIERZCHNIA PROCENTOWY UDZIAL
FUNKCJA ZAJMOWANA PRZEZ DANA W POWIERZCHNI
FUNCIE [m?] CALEGO TERENU

Teren mieszkaniowej
_ ere zabl_Jdov_vy ieszkaniowej 66 454 27.4%
jednorodzinnej
Teren zabgdovyy mleszkahlowej 1703 0.7%
jednorodzinnej z ustugami
Te_:ren zabgdov_vy mieszkaniowej 25747 10.6%
wielorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej

. o . 1590 0,7%
wielorodzinnej z uslugami
Tere.n @bu@wy u‘siugo.v‘vej z z‘akresTl 4132 1.7%
administracji publicznej i bezpieczenstwa
Teren zabudowy ustugowe;j z zakresu biur 1378 0,6%
Teren zabufiowy ustugowe;j z zakresu 924 0,4%
gastronomii
Teren zabudowy uslugowej z zakresu handlu 8 390 3,5%
Teren zabudowy ustugowe;j z zakresu 3733 1.5%
kultury
Teren zabudowy ustugowe;j kultu religijnego 5469 2,3%
T’ere.n zabudowy ustugowej z zakresu 6353 2 6%
oswiaty
Teren zal_:)_udowy ustugowej z zakresu sportu 2918 1.2%
i rekreacji
Teren Zabl}dowy ustugowe;j z zakresu opieki 5 736 2 4%
zdrowotnej
Teren zabudowy uslugowej innej 5603 2,3%
Teren zieleni nieurzadzonej 34 946 14,4%
Teren zieleni urzadzone;j 10 240 4.2%
Tereny komunikacji 57 542 23,7%
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ANALIZA ZABUDOWY WYSTEPUJACEJ W ..SRODMIESCIU” MILANOWKA

W strefie srodmiejskiej Milandwka wystepuja dwa typy zabudowy mieszkaniowe;:

- zwarta zabudowa wielorodzinna usytuowana w pierzejach ulic z towarzyszacymi uslugami w
parterach, glownie 2-3 kondygnacyjna, charakterystyczna dla potudniowej czg$ci omawianego
obszaru,

- luzna zabudowa jednorodzinna usytuowana wsrdd zieleni o charakterze parkowo — lesnym,
wystepujaca gldwnie w poinocnej czeséci analizowanego obszaru,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna posadowiona jest na duzych dziatkach w otoczeniu zieleni
parkowo — ogrodowej bogatej w cenny starodrzew. Budynki te sa przewaznie dwukondygnacyjne,
znacznie rzadziej jedno lub trzy — kondygnacyjne.

Budynki mieszkaniowe wielorodzinne zlokalizowane sa w pierzejach wazniejszych ciagoéw
komunikacyjnych. Te pochodzace z okresu migdzywojennego maja 2 - 3 kondygnacje (gdzie
ostatnia kondygnacja jest uzytkowym poddaszem), natomiast te powstale stosunkowo niedawno sa
3 - 4 kondygnacyjne.

Jesli chodzi o zabudowe¢ uslugowa zostata ona skupiona w obrgbie stacji kolejowej. W
przewazajacej czgsci wystgpuje w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
zlokalizowanych w pierzejach wazniejszych ulic oraz w jednopigtrowych pawilonach handlowo —
ustugowych. Duzo rzadziej ustugi pojawiaja si¢ w obiektach wolnostojacych. W granicach
opracowania, na potudniowym — wschodzie znajduje si¢ targowisko miejskie, gtéwne miejsce
zaopatrzenia lokalnych mieszkancow, czynne 6 dni w tygodniu.

W strukturze zabudowy niematy maja tez udziatl budynki gospodarcze i garazowe, wystgpujace
prawie na kazdej poses;ji.

Na terenie Srodmiescia Milanéwka wystepuje kilka typéw zabudowy charakterystycznych dla
okresow w ktorych powstawaly, od konca XIX w do czaso6w wspotczesnych. W granicach obszaru
poddanego analizie przewazaja budynki o charakterze willi, typu zabudowy przewazajacego w
pierwszej fazie ksztaltowania si¢ osiedla o charakterze letniska, do lat migdzywojennych.
Najbardziej reprezentacyjne wille powiazane z ogrodami wystgpuja na obrzezach obszaru
opracowania lub poza jego granica. Mniej okazate i w wigkszosci pozbawione ogrodu, pojawiaja
si¢ przy ulicach: Koscielnej, Piasta, Krakowskiej, Warszawskiej, Pilsudskiego, Okoélnej oraz
Krzywej. Rownolegle z willami powstawaty budynki uzytecznosci publicznej. Do Il Wojny
Swiatowej w $rodmiesciu znajdowat sie m.in. kosciol, stacja, klub z teatrem i kortami tenisowymi,
kino. W czesci potudniowej, wzdtuz ulicy Warszawskiej mozna wyodrebnié¢ obszar zabudowany
kamienicami pochodzacymi z ostatnich lat przed II wojna Swiatowa, kiedy to Milanowek przybierat
charakter miasteczka. Pojedynczo kamienice wystgpuja jeszcze przy ulicy: KosSciuszki,
Pitsudskiego i Krzywej. Pozostata zabudowa czgsci centralnej Milandwka pochodzi z drugiej
polowy XX wieku. Sa to gldwnie budynki o charakterze wspodiczesnym, ktore czgsto nawiazuja
swoim stylem do starszej zabudowy sasiadujacej. W XX w. powstaty rowniez w Milanowku
wazniejsze obiekty uzyteczno$¢ publicznej takie jak Przychodnia Zdrowia czy Zespot Szkot oraz
pawilony handlowo — ustugowe zlokalizowane przy ulicy Przeskok i Dworcowej. Na przetomie XX
1 XXI wieku powstato kilka budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych typu osiedlowego przy
ulicy Grudowskiej 1 Krzywej. Obecnie nie kazdy budynek ma wyraznie zachowana pierwotna
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formg, niektéore w wyniku przeprowadzonych remontoéw zatracilty swoja oryginalna postac.
Szczegotowe omowienie typéw zabudowy. Szczegdtowe wyszczegdlnienie i charakterystyke
typow zabudowy podano w rozdziale 3.2.

Budynki wystepujace w Srodmiesciu Milandwka osiagaja wysokos¢ do czterech kondygnacii.
Najwigcej jest obiektow dwukondygnacyjnych i jednokondygnacyjnych do ktérych naleza budynki
jednorodzinne 1 ustugowe. Zabudowe¢ najwyzsza, czterokondygnacyjna stanowia budynki
wielorodzinne, ktérych nie jest zbyt wiele.

Przewazajaca cze$¢ budynkéw w Srodmiesciu Milandwka jest utrzymana w dobrym i $rednim
stanie technicznym. Niemalo jest budynkow bgdacych w ztym stanie technicznym, wystepujacych
przewaznie w potudniowej czgsci obszaru opracowania, przy ulicy Pilsudskiego i Krzywej.
Pojedyncze dawne budynki sa obecnie w stanie nienadajacym si¢ do uzytkowania bez wczesniej
przeprowadzonego generalnego remontu tak jak willa Zosinek przy ul. Pitsudskiego 12.

W celu zobrazowania opisanych powyzej zalezno$ci zataczono:
1. Schemat przedstawiajqcy liczba kondygnacji poszczegolnych budynkow

2. Schemat przedstawiajqcy stany techniczne poszczegolnych budynkow
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1.3 Analiza walorow srodowiska przyrodniczego

Jak juz wczesniej wspomniano gldownym walorem przyrodniczo — krajobrazowym Milanowka jest
zielen o charakterze parkowo — lesnym. Jest to gldwnie zielen towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej 1 ustugowej, zielen przyuliczna oraz liczne parki i skwery publiczne. Bardzo
waznym komponentem zieleni w Milanéwku sa cenne ogrody i parki towarzyszace budynkom
zabytkowym. Na wielu dziatkach starych willi zachowat si¢ liczny starodrzew.

Duza ilo$¢ zadrzewien towarzyszy zabudowie mieszkaniowej i ustugowej oraz wystepuje na
niezabudowanych dziatkach. Drzewostan w Milanowku jest bardzo zréznicowany zaréwno pod
wzgledem wiekowym, gdzie najstarsze drzewa maja ponad 80 lat, jak I pod wzgledem
gatunkowym. W centralnej strefie Milanowka wystepuje bardzo duza ilo§¢ wartosciowej zieleni
wysokiej, w tym okoto 50 drzew wpisanych na list¢ pomnikoéw przyrody (wsrdd ktoérych dominuja
deby i lipy). Szczegdtowe zestawienie pomnikéw przyrody podano w rozdziale 2.5. W wyniku
przeprowadzonych wizji terenowych zostaly wskazane jeszcze pojedyncze wartosciowe drzewa,
wyrdzniajace si¢ swoim obwodem oraz wysokoscia. Istotna funkcje izolacyjno - krajobrazowa
petniag rowniez liczne szpalery drzew, zlokalizowane wzdhuz ciagow komunikacyjnych oraz przy
linii toréw kolejowych.

Szpalery drzew wystepuja w ulicach:
o Kosciuszki
e Piasta
e Krakowskiej
e Warszawskiej
e Pitsudskiego
Ponadto na szczegolng uwagg zashuguje zabytkowa Aleja Lipowa wzdhuz ulicy Koscielnej

Parki i skwery publiczne zlokalizowane przy skrzyzowaniach ulic oraz w poblizu funkcji
ustugowych, stanowia w Milanowku wazny element uktadu przestrzeni publicznych. Sa to
zazwyczaj niewielkie grupy drzew i krzewow czesto w otoczeniu pomnikéw historii. Cennym
skupiskiem zieleni jest takze zielen w otoczeniu kosciota pod wezwaniem Sw. Jadwigi Slaskiej,
gdzie pomniki i kapliczki wkomponowane sa w zatozenie parkowe.

W sasiedztwie stacji kolejowej, gdzie skupiona zostata zabudowa mieszkaniowo — ustlugowa oraz
przy skrzyzowaniu ulic Pilsudskiego i Krzywej koncentruja si¢ tereny prawie pozbawione zieleni.
Przy ulicy Piasta oraz przy skrzyzowaniu ulic Dgbowej i Pitsudskiego znajduja si¢ duze
powierzchnie obszarow zieleni zaniedbanej, begdace pozostalosciami dawnych ogrodow
towarzyszacych willom.
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1.4 Istniejacy stan wlasnosci i wladania terenami

Obszar ,.Sroédmiescie” w Milanéwku zostal przeanalizowany réwniez pod katem stanu
wlasno$ci 1 wiladania gruntami. Do podstawowych zagadnien wystgpujacych na omawianym
obszarze zostaly zaliczone duze zrdéznicowanie form wilasnosci oraz form wiladania gruntéw,
nieujednolicony stan prawny nieruchomosci pod drogami oraz rozdrobnienie dziatek
ewidencyjnych.

OMOWIENIE FORMY WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI WYSTEPUJACYCH W ..SRODMIESCIU”
MILANOWKA

Na omawianym obszarze wystgpuje bardzo duze zréznicowanie form wlasnosci.

Dominuja grunty nalezace do oséb fizycznych (stanowiace blisko 57% calego obszaru
opracowania). Druga pod wzgledem wielko$ci grupa sa nieruchomos$ci miasta Milanowek 1 zajmuja
powierzchni¢ ponad 20%. Okoto 7% powierzchni ,,Srédmiescia” Milanowka nalezy do powiatu
Grodziskiego. Pozostale formy wlasnosci zajmuja niewielkie powierzchniowo tereny, co
przedstawia ponizsza tabela i wykres. W trakcie sporzadzania niniejszej analizy nie uzyskano
danych dot. 1,5% omawianego terenu (co stanowi ponad 3 000 m?)

Ponizej przedstawiona tabela prezentuje wystepujace formy wlasnosci wraz z zajmowana przez nie

powierzchnia.
FORMA WELASNOSCI NIERUCHOMOSCI POWIERZCHNIA [m?]

Wtasnos¢ Osoby Fizycznej 77517
Wtasnos¢ kilku Oséb Fizycznych 55700
Wiasno$¢ Osoby Fizycznej i Podmiotu Gospodarczego 6 015
Wiasnos$¢ Osoby Fizycznej i Gminy Miasto Milanowek 321
Wiasno$¢ Podmiotu Gospodarczego 8 901
Wtasnos¢ Skarbu Panstwa 7615
Wiasno$¢ Przedsigbiorstwa Panstwowego 998
Wiasnos¢ Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewddzkich 817
Wtasnos¢ Zarzadu Drog Powiatowych - Powiatu Grodziskiego 8 705
Wiasno$¢ Powiatu Grodziskiego 17 395
Wiasnos¢ Gminy Miasto Milandéwek 51 327
Wiasno$¢ Instytucji Wyznaniowych 5469
Brak danych o wtasnosci 3130
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Formy wlasnosci na obszarze "Srodmiescie” w Milanowku

UWasnost Osoby Fizycznej
W\MasnosE kilku Osoh Fizycznych

UWWasnost Osohy Fizycznej i Podrmiotu
Gospodarczego

\Wasnost Osoby Fizyczneji Gminy
Miasto Milandwek

UWasnost Podmiotu Gospodarczego

m\Wasnost Skarbu Panstwa

W\\Masnost Przedsigbiorstwa
Panstwowega

UWhasnost Mazowieckiego Zarzadu
Drog Wojewadzkich

W\Masnost Zarzadu Drog Powiatowych -
Powiatu Grodziskiego

WWlasnost Powiatu Grodziskiego

W\asnost Gminy Miasto Milandwek

L\Wasnose Instytucji Wy znaniowych

I Brak danych o wiasnosci

Analizujac dokladnie struktur¢ wlasnosci gruntow na obszarze $rédmiescia Milanowka bardzo
czesto spotyka si¢ sytuacje, w ktorych poszczegdlne dziatki sa wlasnoscia kilku os6b fizycznych.
Sytuacja ta dotyczy okoto 40% dziatek nalezacych do oso6b prywatnych. Zdarza si¢ rowniez, ze
liczba wspotwlascicieli dochodzi nawet do kilkudziesigciu, a ich udzialy liczone sa w czgSciach
tysiacznych. Bardzo czgsto wystepuje takze sytuacja gdy cze$¢ udzialu we wiasnosci posiada
podmiot gospodarczy czy tez Miasto Gmina Milanowek. Taki stan prawny nieruchomosci moze
znacznie utrudniac jej wlasciwe zagospodarowanie.
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ANALIZA FORM WEADANIA NIERUCHOMOSCIAMI W ..SRODMIESCIU” MILANOWKA

W ,,Srédmiesciu” Milanowka 17% gruntéw jest we whadaniu innej osoby fizycznej badZz osoby
prawnej niz wiasciciel.

Ponizsza tabela prezentuje wystepujace na omawianym obszarze formy wtadania nieruchomos$ciami
oraz zajmowane przez nie powierzchnie.

FORMA WEADANIA NIERUCHOMOSCIA POWIERZCHNIA [m?]
Uzytkowanie Wieczyste Osoby Fizycznej 1109
Uzytkowanie Wieczyste Podmiotu Gospodarczego 2 565
Uzytkowanie Podmiotu Gospodarczego 738
Uzytkowanie Gminy Miasto Milanowek 4187
Uzytkowanie Instytucji 12121
Zarzad Podmiotu Gospodarczego 1000
Zarzad Gminy Miasto Milanowek 3894
Zarzad Powiatu Grodziskiego 15709

Niniejszy wykres przedstawia rozne postaci wiadania.

3%

'Uzytkowanie Wieczyste

Osoby Fizycznej

® Uzytkowanie Wieczyste
Podmiotu Gospodarczego

W Uzytkowanie Podmiotu
Gospodarczego

u Uzytkowanie Gminy Miasto
Milanowek

“ Uzytkowanie Instytucii

IZarzad Podmiotu
Gospodarczego
4 Zarzad Gminy Miasto
Milanowek
4 Zarzad Powiatu
Grodziskiego

2%

Objasnienie: W przedstawionym wykresie 100% stanowiq grunty bedqce we wladaniu innych osob bqdz jednostek niz
wiasciciel, tqczna ich powierzchnia wynosi 4 ha.
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Najczgstsza forma wiladania, ktora jest uzytkowanie wieczyste zostalo objetych 10% gruntow.
Wsréd jednostek posiadajacych nieruchomosci w uzytkowaniu dominuja instytucje (29% co
stanowi 1,2 ha), do ktorych zaliczamy Parafi¢ Rzymsko-Katolicka w Milanéwku oraz Miejski
Os$rodek Kultury. Niemato jest rowniez nieruchomos$ci uzytkowanych przez gming Miasto
Milanowek. Kolejna postacia wtadania jest zarzad sprawowany generalnie nad dziatkami pod
drogami. Najwigcej nieruchomosci jest w zarzadzie powiatu Grodziskiego, bo az 38%. Stosunkowo
mniej obszarow jest w zarzadzie gminy Miasto Milanoéwek, tylko 10%.

ANALIZA STANU PRAWNEGO GRUNTOW POD DROGAMI W ..SRODMIESCIU” MILANOWKA

Na omawianym obszarze wystepuje problem nieujednoliconego stanu wiasnosci i wiladania
gruntami pod drogami publicznymi. Ponad polowa nieruchomosci pod drogami stanowi wlasnos¢
gminy Miasto Milanowek. Znaczny udziat w strukturze wilasnosci dréog publicznych maja takze
grunty nalezace do oséb fizycznych. Pozostata wigkszo$¢ terenéw pod drogami naleza do powiatu
Grodziskiego 1 Zarzadu Droég Powiatowych — Powiatu Grodziskiego. Najmniejszy udzial w
strukturze wtasno$ci drog bierze Skarb Panstwa, Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich oraz
podmioty gospodarcze. Grunty pod drogami publicznymi w jednej czwartej sa w zarzadzie powiatu
grodziskiego. W znacznie mniejszym stopniu sa w zarzadzie gminy Miasto Milandéwek. Lacznie
okoto 30% terenow pod drogami w $rédmiesciu Milanowka jest oddanych we wladanie jednostkom
samorzadowym, w tym gminie Milanéwek 1 powiatowi Grodziskiemu.

ANALIZA WIELKOSC DZIALEK EWIDENCYJNYCH W .SRODMIESCIU” MILANOWKA

Powierzchnie dziatek ewidencyjnych $rednio wahaja si¢ w przedziale od 1000m? do 4000m>. W
strefie centralnej Milanowka wystepuja takze dziatki o powierzchni okoto 6000m?, jednak nie jest
ich az tak bardzo wiele. Najwigksze rozdrobnienie w podziale ewidencyjnym mozna zauwazy¢ w
strefie ulicy Pitsudskiego, ulicy Przeskok oraz w rejonie skrzyzowania ulic Krakowskiej 1
Kosciuszki.
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1.5 Analiza uwarunkowan formalno-prawnych

STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MILANOWKA Z 1998 ROKU,

Utrzymano ochrong prawna zabytkowych budynkow, zespotow zieleni i pomnikow przyrody. Nie zaktada
si¢ dogeszczania nowa zabudowa mieszkaniowa. Postuluje si¢ utrzymanie liczby ludno$ci miasta na
poziomie do 16.000. Wskazano na potrzebe budowy nowych obiektow uzytecznosci publiczne;,
szczegOlnie nowego Domu Kultury.

OBOWIAZUJACE NA TERENIE OPRACOWANIA MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO,

Na terenie ,,Srodmiescie” w Milanoéwku obowiazuje obecnie jeden Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,KRAKOWSKA” obejmujacy obszar dz. nr ew. 24 w Obr. 05-15. Uchwata Nr 31/V/03
Rady Miasta Milanowka z dnia 25.03.2003 r.

Plan okreslit warunki rozbudowy budynku ul. Krakowska 11a, 11b. Funkcjg nowej zabudowy okreslono jako
wielorodzinna, utrzymano istniejaca lini¢ zabudowy od strony ul. Krakowskiej. Maksymalna wysoko$¢
budynku okreslono na 12 m. w nawiazaniu do zabudowy sasiedniej- zabytkowej kamienicy Krakowska 11
,Dom Jankowskiego™.

Poza w/w planem miejscowym na terenie ,,Srédmiescie” w Milanowku nie obowiazuje obecnie Zzaden plan
miejscowy, a zmiany zagospodarowania terenu nastgpuja w trybie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

WYDANE W OSTATNICH 3 LATACH DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | POZWOLENIA
NA BUDOWE

Ruch inwestycyjny w $rodmiesciu Milanéwka ostatnich latach w poréwnaniu z innymi obszarami miejskimi

aglomeracji warszawskiej mozna okresli¢ jako niewielki. Ma na to wptyw m.in. niewielka powierzchnia
wolnych terenéw inwestycyjnych, a takze konieczno$¢ uzgodnien wszelkich inwestycji z konserwatorem
zabytkow oraz z ogrodnikiem miejskim.

Znaczna cze$¢ prowadzonych inwestycji polega na remoncie, przebudowie lub zmianie przeznaczenia
obiektow istniejacych, w tym zabytkowych. Powstaly takze nowe pawilony handlowe na terenie obecnego
targowiska miejskiego.
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Nr
porzadkowy

Nr decyzji o
warunkach
zabudowy

Nr pozwolenia
na budowe

Rodzaj inwestycji

90/07

z dnia 04.05.2007r.

Budowa garazu,
ul. Piasta 21
dziatka nr 30/1, obreb 05-15

96 /07

z dnia 24.05.2007r.

1971/07

Rozbudowa pawilonu handlowego,
ul. Pitsudskiego — targowisko miejskie
dziatka nr 133, obreb 06-03

1437/07

Remont budynku mieszkalno-ustugowego,
,,Hale”, ul. Warszawska 25

dziatka nr 70/1, obreb 06-03

937/08

Remont willi ,,Leontynowka”,
ul. Krakowska 13
dziatka nr 13, obreb 05-15

87/08

z dnia 30.07.2008r.

Zmiana sposobu uzytkowania garazu na ustuge
serwisowania ogumienia

60/ 06

z dnia 03.07.2006r.

2186/08

Decyzja o przeniesieniu pozwolenia na budowg
budynku mieszkalnego z czg$cia ustugowa,

ul. Krzywa 11
dziatka nr 65/2, obreb 06-03

139/09

Zmiana decyzji nr 96223, przeniesionej decyzja
nr 2186/08 i zatwierdzenie projektu
budowlanego.

ul. Krzywa 11
dziatka nr 65/2, obreb 06-03

660/09

Przebudowa budynku dawnej koncowe;j stacji
kolejowej EKD,

dzialka nr 1/4, obreb 06-03

72/09

z dnia 24.06.2000r.

Zabudowa na targowisku miejskim

ul. Pitsudskiego
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2. ISTNIEJACE FORMY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

2.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Obszary 1 obiekty wpisane pojedynczo do rejestru zabytkéw potozone w obszarze ,,Srodmiescia”
Milanéwka:

e Willa ,,Leontynowka” (,,Ojcowek A”), ul. Krakowska 13, murowana, wzniesionej w roku
1910, wraz z zielenia w granicach dziafki, nr rej.: 929 A decyzja z dn. 18.10.1978. Willa w
stylu klasycyzujacym, ktory mozna takze okresli¢ jako eklektyczny z przewaga elementéw
barokowych

e Kosciot parafialny p.w. $w. Jadwigi, ul. Kosciuszki 41, wzniesiony w latach 1910-1912 wg
proj. Tadeusza (?) Okunia, rozbudowany w latach 1946-50, nr rej.: 1188-A decyzja z dn.
13.08.1981. Kosciot w stylu neoromanskim.

e Willa ,,Zosinek”, ul. Pitsudskiego 12, murowana, wzniesiona w roku 1910, wraz z zielenia
w granicach posesji, nr rej.: 1193-A z dn. 20.08.1981. Willa w stylu eklektycznym.

o Willa ,Kaprys”, ul. Pilsudskiego 31. Budynek mieszkalny (d.pensjonat), murowany
wzniesiony w roku 1896 wraz z najblizszym otoczeniem (dz. ew. nr 8/6 w obrgbie 06-02),
nrrej.: 1531-A decyzja z dn. 29.09.1992.

Obszary i1 obiekty wpisane pojedynczo do rejestru zabytkow potozone w bezposrednim sasiedztwie
obszaru opracowania:

e Willa ,,Boréwka” (zwana willa Hosera), ul. Koscielna 4/Krolowej Jadwigi 1, murowana,
wzniesiona w roku 1904 wg projektu Wiadystawa Koztowskiego i Pawta Nieniewskiego
oraz budynek gospodarczy, wraz z zielenia w granicach posesji, nr rej.: 931 A decyzja z
21.10.1978. Willa w stylu gotyku wislano-battyckiego

e Willa ,Jozefina”, ul. Piasta 13, murowana, wzniesiona w roku 1905, wraz z zielenia w
granicach posesji, nrrej.: 1191-A decyzja z 13.08.1981 r. Willa w stylu neorenesansowym.

Teren ,,Srodmiescia” lezy w obrebie zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Milanéwka (nr
rej.. 1319 —A z dn. 8.01.1988) obejmujacego obszar ograniczony ulicami: Krolewska, Inzynierska,
Podmiejska, Warszawska, Wiejska, Podlesna, T. Kosciuszki, Pétnocna, Daleka, Wojska Polskiego,
Stawy, Krakowska, Brzozowa, Degbowa, Jesionowa. W zataczniku do wpisu wymieniono budynki o
charakterze zabytkowym potozone w obrgbie zespotu, w tym w obszarze ,,Srodmiescia”:

- Dgbowa: 1 ,,Greczynka”, 3 — nie istnieje.

- Koscielna: 1,,Narcyz” , 3 ,,Galeria Letnisko”.

- Kosciuszki: 32 centrala telefoniczna, 38, 41 kosciot, 41 plebania, 42 ,,Modbolsal”.

- Krakowska: 11, 13 ,,Leontynéwka”.

- Krzywa: 6, 10 ,,J6zefinka”.

- Okolna: 22 d. ,,Aniczyn” ,,Willa beztroski”.
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- Piasta: 16 ,,Antonin”, 17 ,,R6za” — nie istnieje, 18 ,,Eljota?”.

- Pilsudskiego: 12 ,,Zosinek”, 12a, 13 ,Jastrzgbowka”, 20 ,,Celina” ,,Kielmanowka” , 21
,Jasin” , 22 Marysin”, 24 ,Lubien”, 26 ,,Cyganka” — nie istnieje, 28 ,,Lesiew” tzw.
dom Inkielmana, 30 ,,Matulka” , 30a, 31 ,,Kaprys”, 33 ,,Stawka” tzw. dom Piekarskiego.

- Warszawska: 21 ,,Janéwka” tzw. dom Jana Kalksteina, 25, 28, 32 budynek stacyjny , 35,
35a, 39b ,.Kalina”

oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania:

- Debowa 5

- Grabowa 4 ,,Ostoja”

- Grudowska: 12 ,,Peretka”,

- Koscielna 5 ,,Irusia”,

- Koscielna 4/Krélowej Jadwigi 1

- Kosciuszki 45 ,,Wandzin”

- Le$na: 9 ,Marywil”, 11

- Literacka: 3 ,,Wiola”, 7 ,,Mironéwka”, 11 ,,Imielinek”

- Piasta: 12 ,,Pilawin”, 13 ,,J6zefinka”

- Prosta: 18 ,,Nasza”

2.2 Obiekty wyszczegolnione w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ).
Do GEZ na terenie ,,Srodmiescia” Milanowka wpisano

a) wszystkie budynki wpisane pojedynczo do w rejestru zabytkow oraz wymienione w
zalaczniku do decyzji nr rej.: 1319 —A z dn. 8.01.1988 dot. zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Milanowka

b) nastgpujace dodatkowe budynki:
- Pilsudskiego 15 ,,Natalin”
- Warszawska 34 ,,Lisowka”
- Warszawska 38, 28a ,,Cristal”
oraz w bezposrednim sasiedztwie opracowania:
- Grudowska 7 ,,Zalesie”

Gminna Ewidencja Zabytkow, opracowana zostatla dla Milanowka przez Regionalny Os$rodek
Badan 1 Dokumentacji Zabytkow na Mazowszu w 2008 r.. Autorkami gldéwnymi sa p.p. Ewa
Poptawska — Bukato i Matgorzata Laskowska — Adamowicz.
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2.3. Ocena stopnia zachowania pierwotnej formy budynkow zabytkowych.

BUDYNKI ZACHOWANE W STANIE ORYGINALNYM.

Budynki, ktore nie byly poddane remontom generalnym, lub remonty te przeprowadzano z duza
pieczotowitos$cia zachowujac wszystkie pierwotne material, formy i gabaryty

BUDYNKI ZACHOWANE W STANIE BLISKIM ORYGINALNEGO.

Budynki, ktére zostaly wyremontowane bez znacznych przeksztatcen pierwotnej formy (zachowano
gabaryty, spadki dachu, materialy), ale ktorym usunigto niektére elementy takie jak werandy, czg$¢
detali architektonicznych. W tej grupie sklasyfikowano takze budynki, w ktérych wymieniono
czg$¢ okien nie zachowujac oryginalnych podzialow stolarki, dodano kraty w oknach, umieszczono
wspolczesne szyldy i reklamy, itp.

W grupie tej znalazty si¢ takze budynki poddane przebudowom juz w okresie przedwojennym lub
tuz po I Wojnie Swiatowej, jak Kosciot p.w. Sw. Jadwigi (Kosciuszki 41) lub ,Janowka”
(Warszawska 21).

Do grupy tej, z pewnymi wahaniami wilaczono takze Kamienicg ,,Stawka” Pilsudskiego 33.
Najwyzsza (4-ta) kondygnacj¢ dobudowano, tak ze czytelny pozostal pierwotny gabaryt budynku, a
jednoczesnie wspodtczesna dobudowa nie kontrastuje w kolorystyce 1 stylistyce od pozostatej czgsci

budynku.

BUDYNKI O NIECZYTELNEJ PIERWOTNEJ FORMIE.

Budynki ktore zostaty poddane bardzo istotnym przeksztatceniom, takim jak nadbudowa ze zmiana
ksztattu dachu, zmiana niewielkich budynkow na duzo wigksze, wusunigcie detalu
architektonicznego swiadczacego o cechach stylowych, wymiana wigkszosci okien na wspotczesne,
bez zachowania dawnych podzialow stolarki.

BUDYNKIW TRAKCIE REMONTU.

Dla budynkow obecnie poddanych remontom generalnym wstrzymano si¢ z okreslaniem jak daleko
ulegnie przeksztalceniom oryginalna forma.

2.4 Obszary zainteresowania konserwatorskiego, nie wpisane do rejestru i GEZ.

Teren posesji Pilsudskiego 29: dawna nieistniejaca juz willa ,Natalowka” 1 otaczajacy ogrod
znajduja si¢ na bedacej w posiadaniu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow liscie obiektow
parkowych posiadajacych obiekty historyczne.
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2.5 Pomniki przyrody.

Wyciag z wykazu pomnikdéw przyrody na terenie Milandwka (stan na 05.03.2008r.).

* Nr Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Mazowieckiego/rok dziennika

Nr rejestru
wg WKP
lub Nr Dz.
Urz. Woj.
Mazow. *

Adres

llos¢
sztuk

Rodzaj pomnika

Rodzaj i data dokumentu o objgciu
ochrona prawna

133

Koscielna 1

deby szyputkowe

Orzeczenie Nr 72 Prezydium
Wojewodzkiej Rady Narodowej w
Warszawie z dnia 21.X1.1956 r. (Dz. Urz.
PWRN w Warszawie Nr 10 z dnia
28.12.1956 r., poz. 64)

144

Kosciuszki obok
koSciota

deby szyputkowe

Orzeczenie Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Warszawie (Dz. Urz. WRN
w Warszawie Nr 3 z dnia 20.05.1958r.,
poz. 15)

169

Pitsudskiego 29

dab szyputkowy, 6-
pniowy,
obecnie ma 3 pnie

Orzeczenie Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Warszawie (Dz. Urz. WRN
w Warszawie Nr 2 z dnia 16.01.1964r.,
poz. 18)

358

Debowa (przy
wjezdzie na
wiadukt)

dab szyputkowy

Orzeczenie Nr 204 z dnia 12.08. 1976 r.

Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z
dnia 15.09.1976r., poz. 105)

365

Pitsudskiego 33

dab czerwony

Orzeczenie Nr 211 z dnia 12.08.1975 r.
Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 z dnia
31.01.1977 r., poz. 6)

371

Kroélowej
Jadwigi 1
Koscielna 4

dab szyputkowy
tulipanowiec
amerykanski

Orzeczenie Nr 217 z dnia 23.08.1976 r.

Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z
dnia 15.09.1976r., poz. 105)

372

Kroélowej
Jadwigi 1

lipa drobnolistna

Orzeczenie Nr 218 z dnia 23.08.1976 r.

Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z
dnia 15.09.1976r., poz. 105)

374

Kosciuszki 41

dab szyputkowy

Orzeczenie Nr 220 z dnia 23.08.1976 r.

Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z
dnia 15.09.1976r., poz. 105)

436

Literacka 7

deby szyputkowe

Orzeczenie Nr 282 z dnia 09.12.1976 r.
Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 z dnia
31.01.1977r., poz. 6)

438

De¢bowa 7

dab szypultkowy

Orzeczenie Nr 284 z dnia 13.12.1976 .
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Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 z dnia
31.01.1977r., poz. 6)

704 Pitsudskiego 12 3 deby szyputkowe Orzeczenie Nr 550 z dnia 27.11.1978 r.
Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z
dnia 26.12.1978r., poz. 81)
8/96* | Warszawska rog 1 dab szypultkowy Rozporzadzenie Wojewody
Pitsudskiego, w Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. (Dz.
poblizu Urz. Wojewodztwa Warszawskiego Nr 8,
ogrodzenia PKP poz. 68)
8/96* Pitsudskiego 30 1 lipa drobnolistna Rozporzadzenie Wojewody
Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. (Dz.
Urz. Wojewodztwa Warszawskiego Nr 8,
poz. 68)
8/96* Warszawska 1 dab szyputkowy Rozporzadzenie Wojewody
(przy Strazy Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. (Dz.
Migjskiej) Urz. Wojewodztwa Warszawskiego Nr 8,
poz. 68)
8/96* | Pitsudskiego rog 1 glaz narzutowy, Rozporzadzenie Wojewody
Krzywej gnejs Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. (Dz.
Urz. Wojewodztwa Warszawskiego Nr 8,
poz. 68)
300/04* ul. Ko$cielna 29szt. Aleja lipowa Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta

Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 300,

poz. 8339)

2.6. Rozporzadzenie wojewody nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. W sprawie
warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu (dz.u. woj. Mazowieckiego nr

42 7 14 lutego 2007 r.).

Rozporzadzenie wprowadzito na terenie Milanowka strefe¢ ochrony urbanistycznej WOChK, ktora
pokrywa si¢ z granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rdzenia Milandwka 1 w

zwiazku z tym obejmuje takze caly teren ,,Sroédmiescia”.
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2.7. Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego wynikajgce z opracowanych
dokumentow miasta Milanowek

Obowiazujace przez Urzad Miasta Milanowek i Wojewode Mazowieckiego dokumenty sa zgodne
co do potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie ,$rodmiescia” Milanowka.
Zaawansowane sg prace nad dokumentacja zabytkowych obiektow, a takze tworzone sa stopniowo
mechanizmy finansowania prac konserwatorskich i restauratorskich.

GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI DLA MIASTA MILANOWEK 2009 -2012.
AUTORKA OPRACOWANIA MGR INZ. ARCH. MARIA WOJTYSIAK WARSZAWA, 2008 r.

W opracowaniu stwierdzono m.in., ze:

— nalezy stworzy¢ w Urzedzie Miasta Milanéwek samodzielne stanowisko ds. ochrony
zabytkdw w postaci gl. specjalisty ds. zabytkoéw

— nalezy stopniowo wpisa¢ do rejestru caty zasob opisany w Gminnej Ewidencji Zabytkow

— nalezy uruchomi¢ mechanizmy finansowe, pozwalajacych na dotowanie przez samorzad
prac przy zabytkach

— nalezy wykluczy¢ lokalizacje jakichkolwiek obiektow i urzadzen uciazliwych lub mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego,

— na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy maksymalnie zaadaptowac
istniejaca zielen wysoka, nalezy wykluczy¢ wprowadzanie nowych gatunkéow zieleni —
obcych dla istniejacych siedlisk.

— zabudowa powinna mie¢ charakter ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej o charakterze
pensjonatowym,

— dla zapewnienia ekstensywnos$ci zabudowy, dziatki budowlane powinny by¢ tu duze ok.
2000 m2, z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej min. 70%,

Podkreslono rolg planu zagospodarowania przestrzennego w okreslaniu zasad fadu przestrzennego.
Autorka sugeruje, ze ,,w znacznej czesci przypadkow, zly stan zachowania jest rGwnoznaczny z
faktem iz obiekt zachowat w zakresie bryty 1 elewacji oryginalny wyglad”, a takze ze ,,przy
modernizacjach, zamiast zupelnie nowoczesnych rozbudow, z wyrazistym zachowaniem 1
wyodrebnieniem partii oryginalnej, pseudostylizacje, caltkowicie mylace. Zabiegi takie stwarzaja
falszywe wrazenie, znieksztalcajac unikalny, oryginalny charakter architektury zabytkowej w
miejscu, gdzie projektowali najlepsi architekci minionej epoki i gdzie powstaly znakomite
przyktady poszukiwania narodowego stylu architektonicznego tamtych czasow.”

UCHWALA RADY MIASTA MILANOWKA W _SPRAWIE: OKRESLENIA ZASAD
UDZIELANIA DOTACJI NA SFINANSOWANIE PRAC KONSERWATORSKICH,
RESTAURATORSKICH LUB ROBOT BUDOWLANYCH PRZY ZABYTKU WPISANYM DO
REJESTRU ZABYTKOW (NR 217/XX1/08 Z DNIA 27 LISTOPADA 2008 R.)

Uchwata okresla m.in.: warunki ubiegania si¢ o dotacj¢ na sfinansowanie prac konserwatorskich,
restauratorskich 1 robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow; tryb
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postepowania z wnioskiem o udzielenie dotacji; zasady rozliczania, kontroli i zwrotu dotacji;
sposob ewidencjonowania i upowszechniania informacji o udzielonych dotacjach.

UCHWALA MIEJSKIEJ] RADY NARODOWEJ W MILANOWKU W SPRAWIE PODJECIA
NADZWYCZAINYCH DZIALAN MAJACYCH ZABEZPIECZYC MIASTO PRZED
POSTEPUJACA DEGRADACJA SRODOWISKA ORAZ ZABYTKOW KULTURY (NR
25/V1/89 Z DNIA 10 LIPCA 1989 R.)

Uchwata wydana w oparciu o decyzj¢  Konserwatora Zabytkoéw ustanawiajaca Zespot
urbanistyczno — krajobrazowy miasta Milanéwek wprowadzita m.in.nastepujace zakazy:
— wprowadzania nowych blokéw mieszkalnych wielorodzinnych,
— budowania zaktadow i warsztatoéw oraz zaktadania placow do garazowania pojazdéw i
sktadowania opakowan materiatow,
— budowania doméw o wigkszej liczbie kondygnacji niz 2,5,
— projektowania, zatwierdzania i budowania domdéw razaco odbiegajacych charakterem od
istniejacej zabytkowej architektury.

STRATEGIA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU MIASTA MILANOWKA NA LATA 2004 —
2020 (MILANOWEK_, 2005).

Podstawowym wyznacznikiem przysztego wizerunku miasta ma by¢ ,,..nadrzedna rola
wyjatkowych waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego Milanowka, ktore sa wartosciami
nadrzednymi, podporzadkowujacymi sobie inne funkcje. Dbatos¢ o srodowisko realizowana bedzie
poprzez restrykcyjna ochrong walorow przyrodniczo-krajobrazowych, rozwdj infrastruktury
technicznej (...) oraz poprzez wzrost swiadomosci ekologicznej mieszkancow i przyjezdnych.”

Dazy¢ sie bedzie m.in. do:

— dbatosci o estetyke miasta, harmonie zabudowy, dostosowanie nowej zabudowy do juz
istniejacej, typu willa, dom wolnostojacy (styl, wielkos¢, rodzaj) i do otaczajacej ja zieleni,

— zachowania historycznego uktadu urbanistycznego miasta, ochrony obiektow wpisanych do
rejestru zabytkoéw oraz pozyskiwania funduszy pomocowych na ich renowacje,

— utrzymania lesno-parkowego charakteru miasta oraz utrzymania wyznaczonych przepisami
wielkosci dziatek,

— nie wprowadzania do centrum miasta ruchu tranzytowego,

— promocji gminy pod katem jej waloréw Krajobrazowo-przyrodniczych.
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3. ANALIZY WARTOSCI KULTUROWYCH.

3.1 Historia ksztaltowania si¢ ukladu osadniczego i lokalnej tradycji

CZASY STAROZYTNE OD II W. PRZED CHRYSTUSEM

Na terenie obecnego miasta Milanoéwek w okresie wplywoéw rzymskich znajdowato si¢ olbrzymie
centrum metalurgiczne.  Prawdopodobnie nad rzeka Rokitnica znajdowata si¢ najstarsza i
najwigksza osada hutnicza w barbarzynskiej Europie. Pozyskiwane tu zelazo przekuwano na
miecze, ktore przyczynity si¢ m.in. do upadku Cesarstwa Rzymskiego. Stanowiska archeologiczne
dokumentujace produkcje zelaza na masowa skalg, zlokalizowane sa jednak poza terenem
,,Srodmiescia”.

CZASY NOWOZYTNE DO XIX WIEKU:

Istnienie osady Milanéw lub Milanowo w parafii Zukéw w sasiedztwie miasta Grodziska
Mazowieckiego na Mazowszu jest udokumentowane na mapach i w dokumentach od XV wieku.
Potozenie w rejonie Warszawy zyskujacej na znaczeniu jako stolica Mazowsza, a p6zniej Panstwa
Polskiego stalo si¢ gtownym czynnikiem rozwoju Milandwka. W XIX wieku Dwor 1 folwark
Milanéwek, potozony na potnoc od dzisiejszego ,,Srodmiescia”, byt posiadaniu rodziny Lasockich.
Majatki Milanéwek 1 Czubin pokrywaly w wigkszosci lasy mieszane, pozostalo$¢ puszczy
Jaktorowskiej. Dominowaty sosny i dgby, wiele z nich zachowalto si¢ do dnia dzisiejszego. W 1845
roku grunty majatkéw Milanowek 1 Czubin (tereny obecnego $rédmiescia Milanowka) przecigty
tory Kolei Warszawsko-Wiedenskie;.
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Mapa niemiecka opracowana w 1914 r. na podstawie map rosyjskich z Il potowu XIX wieku.
Milanowek widoczny jako teren lesny
#rédio: MILANOWEK 1899-1939, Zofia Zutawska, Milanowek TMM 1999 r., il. |

Na mapie czerwonym kotem 0znaczono rejon opracowania
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POCZATEK XX WIEKU:

Do I wojny $wiatowej wiladze carskie zakazywaly zabudowy trwatej w strefie fortyfikacji
obejmujacych obszar w pasie o szerokosci do ok. 10 km wokot intensywnie rozwijajacej si¢
metropolii. Blokowanie inwestowania w strefie bezposrednio przyleglej do Warszawy powodowato
wzrost atrakcyjnosci miejscowosci potozonych poza pasem fortyfikacji. Na szybki rozwdj Letniska-
Milanowek, potozonego w odleglosci 25 km od Warszawy, wplyneta przede wszystkim mozliwo$¢
szybkiego dojazdu koleja (45 minut). Atrakcyjno$¢ podnosity kompleksy lesne i1 stosunkowo niski
koszt dziatek. Na state osiedlali si¢ w Milanéwku przemystowcy, prawnicy, urzednicy, aktorzy,
$piewacy, artysci plastycy, dziennikarze.

To wlasnie w pierwszej fazie budowy letniska na terenie $rodmiescia Milandwka powstaly
najwspanialsze wille rezydencje reprezentujace rozne style architektoniczne m.in.:,
neorenesansowym, klasycyzujacym, a takze w stylu dworkowym, nawiazujacym do architektury
polskiego dworu szlacheckiego, zakopianskim itp. Kosciot zbudowano w stylu neoromanskim, a
budynki uzytecznosci publicznej charakteryzuja si¢ ,,lekko$cia”, stylem typowym dla miejscowosci
letniskowych i uzdrowiskowych

Autorzy planéw pierwszych parcelacji nie mieli prawdopodobnie $wiadomosci, ze projektuja
strukturg przestrzenna, na ktorej pojawi si¢ po kilku latach §rodmiescie miasta. W planie podziatu
majatku Milanowek z 1899 roku wszystkie wydzielone parcele miaty podobne parametry. W planie
brak centrum kompozycji, nie byla uwzgledniona lokalizacja budynkéw uzytecznosci publicznej,
uwzgledniono jedynie teren pod stacj¢ kolejowa. Pozostate budynki takie jak ko$ciot i teatr zajety
parcele pierwotnie przeznaczone pod jedna z willi. Dlatego w planie z 1899 roku brak rozwiazan
takich jak np. place, skwery, aleje na osi ko$ciota lub innych reprezentacyjnych obiektow. Obiekty
uzytecznos$ci publicznej poszukiwaty (i nadal poszukuja) swoich docelowych lokalizacji.

W planie podziatu Czubina z 1911 roku dostrzegamy juz probg krystalizacji uktadu przestrzennego,
by¢ moze zwiazana z przenikaniem do Polski idei miast-ogrodow tworzonych w zachodniej europie
na podstawie teorii Ebenezera Howarda. Po potudniowej stacji kolejowej wydzielono mniejsze
dziatki wzdluz poéitkolistej alei, tzw. Rynku, wytyczone ulice Grudowska i Krzywa podkreslaja
centrum kompozycji uktadu w rejonie stacji.

1899r. Utworzenie przez wilasciciela majatku Milanéwek, Michata Lasockiego spoiki, ktéra
dokonata podziatu folwarku milanowskiego na dziatki letniskowe. Obszar objgty
pierwsza parcelacja objal m.in. obszar obecnego ,,$Srodmiescia” na poéinocny-zachod
od linii wyznaczonej przez obecne ulice Dgbowa i Wspolna. Pierwotna powierzchnia
wigkszosci dzialek wynosita ok. 6000 m?. (najczesciej 60-70 m szeroko$ci frontu i
ok.80 m glebokosci parceli).
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Plan pierwszego podziatu czesci majqtku Milanowek zwanego "Wille Milanowek-Las”
#rédlo: ALBUM FOTOGRAFICZNY LETNISKO-MILANOWEK 1899-1951, CZES"CI, TMM 2007 r. il.42
Na mapie czerwonym kotem 0znaczono rejon opracowania
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1.05.1901r. Utworzenie przystanku kolei Warszawsko-Wiedenskie;.

1908 . Utworzenie Milanowskiego Towarzystwa Leczniczego z siedziba na terenie parceli
Koscielna 3 ofiarowanej przez M. Lasockiego.

1911r. Parcelacja Majatku Czubin, powstaly ulice i dziatki budowlane obecnej poludniowo-
wschodniej czesci ,,Srodmiescia”. Podziatu dokonano na parcele o wielkosci ok. 3000
m?. (najczeéciej 40-50 m szerokosci frontu i 60-70 m glebokosci parceli).

W willi ,,Kaprys” Pitsudskiego 31 mieszkat i pracowat Bolestaw Prus.

1907-1912  Budowa kaplicy-kosciota pw. $w. Jadwigi (na pamiatke Jadwigi Lasockiej, zony
glownego fundatora i ofiarodawcy parceli - M. Lasockiego). Kaplica w stylu
neoromanskim, do 1928 roku przynalezata do parafii Zukow.

1909-1912 r. Wladystaw Zalewski pracowal nad budowa samolotu dwuptatowego w , Teatrze
Letnim” KoScielna 3

1913r. Wystawa zorganizowana na terenie ,,Osady Rozrywka” Koscielna 3 staraniem
Grodziskiego Towarzystwa Rolniczego

LATA 1914-1918:

W latach I wojny swiatowej Milanéwek przechodzit wielokrotnie z rak rosyjskich do niemieckich i
odwrotnie, zburzono wiele doméw w celu kopania okopdéw (wszystkie raczej poza obszarem
srédmiescia).

12.10 1914  utworzono Komitet Obywatelski zajmujacy si¢ zaopatrzeniem w artykuly
zywnos$ciowe, opieka nad rodzinami powotanych do wojska, zapewniajacy
bezpieczenstwo mieszkancom, przeciwdziatajacy spekulacji. W pazdzierniku 1914
opiekowano si¢ rannymi zotnierzami rosyjskimi m.in. w budynku Teatru Letniego
(Koscielna 3).

1915 Przed wej$ciem wojsk niemieckich w roku wiele rodzin ewakuowano do Rosji.

LATA 1918-1939:

Wydarzenie wojenne staty si¢ impulsem do dalszego instytucjonalizowania zycia publicznego 1
organizowania struktur samorzadowych. W sprzyjajacych warunkach odradzajacej sig
panstwowosci polskiej po I wojnie §wiatowej, umozliwilo to wyodrgbnienie si¢ administracyjne
Milanowka. W bezposrednim sasiedztwie powstaty blizniacze o$rodki o charakterze miast-
ogrodow zabudowa willowa na duzych dziatkach, czgsto lesnych: Podkowa Le$na i Brwindw.
Rozwijato si¢ takze najstarsze w rejonie miasto Grodzisk Mazowiecki. Istnienie intensywnie
rozwijajacych si¢ miejscowosci o odrgbnych charakterach nie ostabialo ich atrakcyjnosci, a wrecz
przeciwnie umozliwialo wspolne inwestycje, w tym przede wszystkim budowe Elektrycznej Kolei
Dojazdowej 1 elektryfikacje linii kolejowe; do Warszawy. Moda na zamieszkanie w osrodku o
charakterze miejskim w otoczeniu zieleni zbiegla si¢ w czasie z przenikaniem do Polski idei
miasta-ogrodu opracowanej na przetomie wiekéw przez Ebenezera Howarda i owocujace]
powstawaniem tego typu osrodkow satelitarnych wokot metropolii europejskich, przede wszystkim
Londynu.
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W latach migdzywojennych teren wokot stacji PKP w Milanéwku przeksztalcit si¢ w srodmiescie
osrodka o charakterze miejskim. Powstala gmina, parafia, Towarzystwo Lecznicze, od poczatku
istniaty silne wigzi sasiedzkie. Szczegdlnie te wigzi pozwolity nie zagasi¢ aktywnos$ci w czasie
okupacji, organizowa¢ grupy bojowe, tajne nauczanie. Nadanie praw miejskich dopiero po Il
wojnie $wiatowej bylo juz tylko formalnym usankcjonowaniem ,,miejskosci”, ktéra zaistniata w
Milanowku juz przed wojna.

14.08.1919r.

przed 1921

1924 .

1924 r.

1925r.
1927 r.

1927-1929

24.06.1928 r.
1928 r.

1932 r.
1934 r.

1936r.

1936/37 r.

Wyodrgbnienie Letniska-Milanowek jako oddzielnej jednostki administracyjne;.
Wojtem zostat wybrany Apoloniusz Cséky, cieszacy si¢ wielkim powazaniem
prawnik. Siedziba gminy do 1934 roku byt budynek Bolestawa Jankowskiego przy
linii Krakowskiej (obecnie Krakowska 11) w bezposrednim sasiedztwie stacji
kolejowe;j.

Willa ,,Zosin” - Krakowska 6 (posesja w bliskim sasiedztwie z granica opracowania
MPZP ,s$rédmiescie”) zostala wynajeta gimnazjum zenskiemu. Prawdopodobnie
przez pewien czas do I wojny $wiatowej funkcjonowata tam réwniez prywatna
szkota podstawowa.

Rozpoczgcie dziatalnosci Centralnej Dos$wiadczalnej Stacji  Jedwabniczej w
suterenach willi ,,Jozefina” - Piasta 13 (posesja w bliskim sasiedztwie z granica
opracowania MPZP ,$r6dmiescie””) oraz w obecnej siedzibie w zachodniej czgsci
miasta

Rozpoczecie dziatalnosci urzedu pocztowego, takze w domu Bolestawa
Jankowskiego przy linii Krakowskie;j.

Elektryfikacja Letniska Milandwek.

Przeniesienie poczty do budynku Dgbowa 5 (posesja sasiadujaca z granica
opracowania MPZP ,,§rodmiescie”).

Budynek Dworska 38 (obecnie Pitsudskiego 38) miescit niektore klasy Szkoty
Podstawowej nr 1.

Erygowanie parafii pod wezwaniem §w. Jadwigi.

Rozpoczecie dziatalno$ci posterunku Policji, przy wurzedzie gminy (obecnie
Krakowska 11).

Otworzenie kina ,,0aza” przy domu ,,Stawka” Pitsudskiego 33.

Przeniesienie biura Gminy i Rady Letniska Milanéwek do willi ,,Wandzin”, obecnie
Kosciuszki 45 (posesja sasiadujaca z granica opracowania MPZP , srédmiescie”).
Uruchomienie oddzialu Komunalnej Kasy Oszczg¢dnosci w willi ,,Jasin” Pitsudskiego
21,

Doprowadzenie do Milandwka odgatezienia powstatej w 1927 roku kolejki EKD
taczacej Warszawe z Grodziskiem Mazowieckim. Stacja koncowa do roku 1972
znajdowala si¢ w sasiedztwie stacji PKP przy ulicy Warszawskiej 36.

Przebudowa stacji PKP zwiazana z elektryfikacja linii kolejowe;.
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1937r. Zakup placu przy ulicy Piasta 14 pod budowe szkoly. Budowy nie rozpoczgto przed
IT wojna Swiatowa.

1936-1938  Budowa automatycznej stacji telefoniczne;.

4.06.1939 Otwarcie ogrodka jordanowskiego naprzeciwko kosciota (prawdopodobnie obecny
plac Starzynskiego).

1939 Liczba ludno$ci Milanéwka osiagnela poziom ok. 6-7 tys. 0sob

., Plan Letniska Milanowek” z poczatku lat 20 tych XX wieku z nazwami zwyczajowymi parceli

- fragment obejmujacy teren opracowania planu miejscowego ,,Srodmiescie” w Milanowku.
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Plan osiedla ,, Letnisko Milanowek” z 1932 roku.

#rédlo: ALBUM FOTOGRAFICZNY LETNISKO-MILANOWEK 1899-1951, CZESC I, TMM 2007 . il.65
Na mapie czerwonym kotem 0znaczono rejon opracowania
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MAPA TAKTYCZNA WOJSKOWEGO INSTYTUTU GEOGRAFICZNEGO, 1934 r.,
Opracowanie Centrum Kartografii, Warszawa 2007r.

Na mapie czerwonym kotem 0znaczono rejon opracowania

LATA 1939-1945:

Wybuch wojny w 1939 r. przerwal intensywny rozwdj. Il wojna §wiatowa to w Milanéwku okres
szczegblnie ozywionej dziatalnosci konspiracyjnej, prowadzonej gtéwnie przez Armig¢ Krajowa. W
Milanéwku dziataty oddzialy specjalne dywersji i sabotazu, systematycznie odbywato si¢ tajne
nauczanie. W wyniku naptywu uciekinieréw z Warszawy w 1944 r. liczba mieszkancow wzrosta do
0k.30.000. Przez kilka miesigcy dziataly tu ewakuowane szpitale warszawskie. Miejscowa ludnos¢
objeta opieka tysiace rannych, chorych i dzieci. Po upadku Powstania Warszawskiego w 1944 r.
przez krétki okres czasu Milanowek stal si¢ nieformalna polityczna stolica Polski. Tu znalazta
schronienie znaczna czg$¢ wtadz Polski Podziemnej. W prywatnych willach odbywaty si¢ wazne
narady przedstawicieli r6znych orientacji politycznych. Bywatl w Milanéwku nowy Komendat AK,
gen. Leopold Okulicki. Do stycznia 1945 r Milanowek byt siedziba sztabu i dowodztwa Obszaru
Warszawskiego AK. Wkréotce po wkroczeniu wojsk sowieckich do Milanowka w szeregach
zotierzy AK rozpoczetly si¢ masowe aresztowania, przeprowadzone przez placowki NKWD i UB.
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1.11.1941 W oficynie budynku Dgbowa 5 bylo si¢ zaprzysi¢zenie nowo zwerbowanych
zohierzy 7-osobowej sekcji Narodowej Organizacji Wojskowej (NOW).

Wrzesien 1939 W willi “Peretka” Grudowska 12 (w bezposrednim sasiedztwie obszaru
opracowania MPZP Srédmiescie) utworzono punkt sanitarny, z czego korzystali
zoierze polscy w czasie przemarszu przez Milanowek w dniach 8, 101 11 wrze$nia.

Na plebani (Kos$ciuszki 41) znajdowat si¢ szpital polowy

Pazdziernik 1939 W Domu Jana Kalksteina Warszawska 21 ,,Jandwka” odbyta si¢ uroczystos¢
ztozenia przysiggi rozpoczynajaca dziatalnos¢ konspiracyjna harcerstwa zenskiego.

1939-1945r. Willa ,,R6za” Piasta 17 byla osrodkiem lewicy politycznej, skupiajacym dawnych
dziataczy PPS i KPP.

1942-1944r. W willi ,Mironéwka” Literacka 7 (w bezposrednim sasiedztwie obszaru
opracowania MPZP Srédmiescie) prowadzono konspiracyjna produkcje piorunianu
rteci, detonatora do produkcji sptonek do granatow.

29.07.1944 r. Proba odbicia kpt./mjr. Alojzego Mizery. Polegli kpt. Zygmunt Dabrowski ps.
»Bohdan” 1 ppor. Jerzy Kowalski ps. ,,Oskar” przy ul. Krakowskie;.

koniec 1944 W willi ”Peretka” Grudowska 12 (w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania
MPZP Srodmiescie) powstat szpital dla ok. 100 rannych przewiezionych z
Warszawy i obozu pruszkowskiego. Szpital czynny byt do lutego 1945 roku.

W teatrze letnim (Kos$cielna 3) organizowano patriotyczne koncerty, z ktorych
dochdd przeznaczano dla leczacych si¢ w szpitalach warszawiakow.

0.1X.1944 - 17.X.1945 r. W budynku plebani (Kosciuszki 41) przechowywana byla tu urna z
sercem F. Chopina, przeniesiona z warszawskiego kosciota §w. Krzyza. Po wybuchu
Powstania miata tu swoja siedzibg Kuria Metropolitalna Warszawska 1 Sad
Arcybiskupi

1944-1945 W budynku stacyjnym EKD znajdowal si¢ punkt przyjmowania rannych
przywozonych z Warszawy 1 obozu w Pruszkowie. Rannych przenoszono do
pobliskiego kina ,,Oaza”, Te 1 nie istniejacej juz Sali restauracja Dyniewicza
Krakowska 11.

Teatr letni Kos$cielna 3 1 korytarze domu Piekarskiego ,,Stawka” Pitsudskiego 33
stuzyty za przejSciowe miejsce schronienia dla uciekinierow z Warszawy 1 obozu w
Pruszkowie. W przyleglym do budynku kinie ,,0aza” utworzono przejsciowy szpital.
Uchodzcy przebywali takze w willi "Boréwka” Krélowej Jadwigi 5 (w bezpos$rednim
sasiedztwie obszaru opracowania MPZP Srodmiescie)

W willi ,,Nasza” Prosta 18 (w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania MPZP
Srédmiescie)po Powstaniu Warszawskim odbywato si¢ wiele waznych posiedzen
przywodcow Polskiego Panstwa Podziemnego.

marzec 1945 r. Kierownictwo Polski Podziemnej podj¢to w ostateczna decyzje ujawnienia si¢ przed
wiladzami sowieckimi, prawdopodobnie w willi ,,Nasza” Prosta 18 (w bezposrednim
sasiedztwie obszaru opracowania MPZP Srédmiescie).
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LATA 1945-1989:

Okres PRL-u, od II Wojny Swiatowej do pelnego odzyskania niepodlegtosci pod koniec XX wieku
zaburzyl harmonijny proces rozwoju miasta-ogrodu. Pojawily si¢ w $rodmiesciu Milanowka,
szczegblnie w czgsci potudniowej, budynki nie wpisujace si¢ w otaczajacy krajobraz przyrodniczy i
kulturowy. Realizacja magistrali kolejowej spowodowata rozcigcie srodmiescia Milanéwka na dwie
czesci, bez zapewnienia wystarczajacej ilosci powigzan pieszych i rowerowych. Pozytywnym
efektem budowy obwodnicy $srodmiescia (wiadukt Smolenskiego) stalo si¢ odciazenie z ruchu
kotowego centralnego miejsca miasta — rejonu skrzyzowania ulic Pitsudskiego z Krakowska i
Warszawska. Wraz z zamknigciem przejazdu kolejowego na trasie glownego ciagu
komunikacyjnego miasta (ulice Pitsudskiego i KoS$ciuszki) usunigto takze mozliwos¢ przejscia
pieszego i przejazdu rowerem wzdhuz glownej osi rozwoju miasta.

Milanowek jako miasto satelitarne Warszawy od lat 60-tych XX wieku zostato objete planami tzw.
Warszawskiego Zespotu Miejskiego. Prace badawcze dotyczace satelitarnych miast-ogrodow
prowadzit m.in. Instytut Urbanistyki i Architektury. W 1965 roku zostalo wydana praca Jana
Smogorzewskiego ,,Brwinow, Milanowek i Podkowa Les$na jako podmiejskie osiedla — satelity
Warszawy. Przez caly powojenny okres $wiadomi warto$ci miasta milanowianie walczyli o
zachowanie jego dawnego charakteru. Uzyskano m.in. wpisanie do rejestru pomnikéw przyrody
ponad 200-letnich dgbow oraz objgcie ochrona konserwatorska ok. 200 budynkow. Najstarsze
czesci miasta otrzymaty status zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego.

Liczba ludnosci w okresie od 1946 roku do 1955 roku wzrosta z ok. 8.000 do ok. 14.000 i od tego
czasu utrzymywala si¢ na poziomie 14-15 tys. mieszkancow.

12.08.1945 r. Otwarcie pierwszej powojennej wystawy prac artystow plastykow w willi ,,Matulka”
Pitsudskiego 30

czerwiec 1947 Regionalna Wystawa Gospodarcza zorganizowana na terenie przyleglym do
Teatru Letniego Koscielna 3.

1947-49 Przebudowa kosciota pw. sw. Jadwigi wg projektu Stanistawa Leszczynskiego

8.11.1950 r. Nadanie praw miejskich Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow, ktore weszio w
zycie 1.01.1951. Siedziba wtadz samorzadowych od 1948 roku jest willa ,,Wandzin”
obecnie Kosciuszki 45 (posesja sasiadujaca z granica opracowania MPZP
,»Srodmiescie”).

1953 . Rozpoczecie budowy domu kultury przy ulicy Piasta 14. Budowg przerwano w 1956
z powodu braku funduszy. Dzigki staraniom aktywnych dziataczy Milanowka
nastapito przekazanie placu z postawionymi juz murami pod budowe Liceum
Ogodlnoksztatcacego.

1958 r. Budowa wiaduktu nad torami kolejowymi, w ciagu ulicy Smolenskiego.
8.01.1961 r. Przekazanie do uzytku Gmachu Liceum Ogolnoksztatcacego przy ulicy Piasta 14.

1961 r. Rozpoczecie  dziatalnosci  oddziatu  Polskiego Towarzystwa  Turystyczno-
Krajoznawczego w zabytkowym budynku ,,Osady Rozrywka” Koscielna 3
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1967 . Rozpoczgeie dziatalno$ci ogniska TKKF Morwa na terenie Teatru Letniego
Koscielna 3

1972r. Przesunigcie koncowego przystanku kolejki na ul. Grudowska przy skrzyzowaniu z
ul. Warszawska.

1977 r. Liceum Ogolnoksztatcace przy ulicy Piasta 14 zostalo przemianowane na Zespot
Szkot whaczajac do swojej struktury organizacyjnej Technikum Ogrodnicze.

1977 r. Powstanie Miejskiego Osrodka Kultury w danym Teatrze Letnim przy ulicy
Koscielnej 3

4.04.1984 r. Przeniesienie Przychodni Zdrowia do nowej siedziby przy ulicy Piasta 30

1945-1990 W willi ,,Matulka” Pitsudskiego 30 znajdowaly si¢ Komitet Miejski PZPR i
Biblioteka Miejska

1985r. Odstonigcie Pomnika Bohateréw upamigtniajacego walke Polakéw o niepodleglosé
na réznych frontach i martyrologie narodu polskiego na Placu Starzynskiego

8.01.1988 r. Wpisanie zespotu Urbanistyczno-Krajobrazowego miasta, obejmujacego cale
srddmiescie, do rejestru zabytkow

PO ROKU 1989:

Po 1989 r. odradza si¢ autentyczna samorzadnos$¢. Rozpoczyna si¢ nowy etap rozwoju miasta.
Tworza si¢ pierwsze prywatne szkoly podstawowa i §rednia, Miejski Osrodek Kultury i organizacje
regionalne rozwijaja szeroka dziatalno$¢ kulturalng aktywizujac lokalne srodowiska. Na szczegolna
uwage zasluguja obchody 100-lecia Milanéwka, ukazuja si¢ ksiazki o miescie w j¢z. polskim,
nastgpuje szeroka promocja miasta w polskich mediach.

1989-1990 r. Powstanie jednego z pierwszych w Polsce Spotecznego Liceum Ogolnoksztatcacego,
majacego poczatkowo swoja siedzibg w willi ,,Pilawin” przy ulicy Piasta 12 (w
bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania MPZP Srodmiescie)

1990-94 W willi ,,Matulka” Pitsudskiego 30 obradowala Rada Miasta

1991 r. Utworzenie pierwsze] w Polsce Strazy Miejskiej, obecna siedziba w dawnym
budynku stacyjnym Warszawska 32

1994 . Powstanie Towarzystwa Mitosnikow Milanowka.
Przeniesienie poczty do willi ,,Matulka” Pilsudskiego 30

2003 r. Odstonigcie pomnika pamigci druha Wactawa Wdowiaka i nadanie jego imienia
skwerowi u zbiegu ulic Ko$ciuszki i Krakowskie;j.

2004 r. Rada Miasta podejmuje uchwalg nadajaca Milandwkowi status miasta-ogrodu

2004 r. Oddanie do uzytku nowego komisariatu Policji przy ulicy Literackiej 13 (w
bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania MPZP Srédmiescie)

2005/2006 r. Powstanie Muzeum Milanéwka w jednym z pomieszczen willi ,,Matulka”
Pitsudskiego 30
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Otwarcie Miejskiego Centrum Informacji w dawnym budynku stacyjnym
Warszawska 32

2007 r. Zakup przez miasto 2 budynkéw przy ulicy Spacerowej w celu przeniesienia poza
obszar srodmiescia siedziby Urzgdu Miasta i Miejskiego Osrodka Kultury

2009 . Stworzenie szlaku $ladami II Wojny Swiatowej — Milanowek ,,Maty Londyn”.
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3.2. Rozpoznanie typow zabudowy dokumentujacych poszczegolne fazy
ksztaltowania si¢ SrédmieScia miasta-ogrodu.

TYPY ZABUDOWY HISTORYCZNEJ POWSTAEEJ DO I WOINY SWIATOWEJ:

Budynki powstate na terenie opracowania przed II wojna $§wiatowa mozna pogrupowaé w parg
typoéw zabudowy.

W Milanéwku stowo ,,willa” figuruje przy nazwie witasnej wigkszosci budynkéw historycznych.
Willami nazywane sa zarowno budynki typowo willowe jak i typowe kamienice o charakterze
matomiasteczkowym stojace w pierzei ulicy jak i niewielkie domy podmiejskie. Miaty na to wplyw
wiele czynnikow takich jak: nazwanie podzielonego w 1899 majatku ,,Wille Milanowek-las”, duza
powierzchnia wigkszosci parceli, istnienie lasu na danej dziatce budowlanej lub dzialce sasiedniej i
w terenie ulicy, dajace wrazenie ,,potozenia w zieleni”. Przyjeto si¢ uwaza¢ ze Willa to takze
budynek posiadajacy nazwe wlasna, ,,nie anonimowy” i czgsto ten wiasnie czynnik decydowal, ze
typowe kamienice czynszowe po nadaniu im nazw wiasnych zaczynano nazywac ,,willami”.

W niniejszym opracowaniu nazwy ,,wille” nie przyporzadkowano do wszystkich budynkow. Za
kryteria decydujace o zakwalifikowaniu budynku do grupy ,,willi” uznano: form¢ wolnostojaca
budynku, potaczenie kompozycyjne budynku z ogrodem (patrz: Encyklopedia architektury Pevsner,
Fleming, Honour).

Wyrézniono nastgpujace typy willi:
— Willa reprezentacyjna, dawna rezydencja podmiejska, z okresu przed 1899 r.
— Willa reprezentacyjna, z okresu 1900-1912
— Willa, o charakterze letniskowym, z okresu 1900-1918
— Willa o charakterze matomiasteczkowym, z okresu 1919-1939

Osobno zakwalifikowano mniejsze domy o prostej architekturze:
— Dom podmiejski
— Dom matomiasteczkowy w zabudowie zwartej
— Budynek gospodarczy

Budynki wielorodzinne tworzace zwarta pierzeje ulicy, szczegolnie budynki z parterem ustugowym
okreslono jako:

— Kamienica matomiasteczkowa, z okresu 1919-1939

— Kamienica o charakterze pensjonatu, z okresu 1910-1919

Wyodrgbniono takze nastgpujace typy budynkow niemieszkalnych:
— Budynek uzytecznosci publicznej, koscidt z poczatku XX wieku przebudowany w polowie
XX wieku.
— Budynek uzytecznos$ci publicznej, z okresu do ok. 1920 roku.
— Budynek uzytecznosci publicznej, z lat 30-tych XX wieku.
— Budynek ustugowy o charakterze matomiasteczkowym.
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Ponizej zamieszczono szczegdolowe omoéwienie cech  charakteryzujacych poszczegdlne typy
zabudowy:

Willa reprezentacyjna, dawna rezydencja podmiejska, z okresu przed 1899 r.

Willa Kaprys (Pitsudskiego 31), przy dawnej drodze prowadzacej do dworu Milanéwek od
traktu Warszawa-Grodzisk

Cechy charakterystyczne:

— 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym i szczytem.

—  Styl dworkowy.

— Skromny detal architektoniczny elewacji, gzymsy.

— Osiowos¢ bryty.

— Willa i otaczajacy ja ogrod stanowia kompozycyjna catosc.

Willa reprezentacyjna, z okresu 1900-1912.

Krakowska 13 ,,Leontyndowka”, Pitsudskiego 12 ,,Zosinek”, Pitsudskiego 31 ,,Kaprys”, oraz
w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania: ,,Borowka”, ,Jozefina”, ,,Wandzin”,
,lrusia”, ,,Peretka”, ,Nasza”, ,,Pilawin”.

Cechy charakterystyczne:

— 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym i szczytem.

— Okres$lony styl architektoniczny (neogotyckim, neorenesansowym, dworkowym itp.).

— Szczegdlna kompozycja bryly i fasad, bogaty detal architektoniczny wszystkich
elewacji, gzymsy, werandy, wykusze, wystawki dachowe.

— Osiowos¢ bryty.

— Willa i otaczajacy ja ogrod stanowia kompozycyjna catos¢.

Willa, o charakterze letniskowym, z okresu 1900-1918.

Krzywa 6, Piasta 16 ,,Antonin”, Pilsudskiego 15 ,,Natalin”, oraz znacznie przeksztatcone
wspotczesdnie: Koscielnal ,,Narcyz”, Piasta 18 ,,Eliota”, Warszawska 39b ,,Kalina”, a takze
nieistniejaca Piasta 17 ,,R6za”,:

Cechy charakterystyczne:

— 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym 1 szczytem (z wyjatkiem willi Krzywa 6 o 2
kondygnacjach z poddaszem uzytkowym i szczytem).

— Czeste dachy naczotkowe (wille ,,Antonin”, ,,Natalin” 1 ,,Eliota”).

— Przewaznie okapy, rzadziej stosowane gzymsy na styku dachu i elewacji.

— Skromny detal architektoniczny elewacji

— Ganek wejsciowy i taras wystawki szczytowe.

—  Osiowos¢ bryty.

— Willa i otaczajacy ja ogrdod stanowia kompozycyjna catos¢.

Willa o charakterze malomiasteczkowym, z okresu 1919-19309.
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Kosciuszki 42 ,,Modbolsal”, Krzywa 10 ,,J6zefinka”, Okolna 22 ,,Aniczyn”, Pitsudskiego 20
,Celina”, Pitsudskiego 24 ,Lubien”, Warszawska 38, oraz znacznie przeksztalcona
wspotczesdnie: Pitsudskiego 13 ,Jastrzgboéwka”, Debowa 1 ,,Greczynka” - czg$¢ willowa, a
takze nieistniejace: Debowa 3, Pitsudskiego 26 ,,Cyganka”.

Cechy charakterystyczne:

— Cechy charakterystyczne:

— 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym i szczytem (lub dwoma szczytami w willi
,Modbolsal”).

— Dach mansardowy (z wyjatkiem willi ,,Jozefinka” o dachu naczétkowym 1 willi
Warszawska 38 o dachu dwuspadkowym) i wystawki dachowe

— Skromny detal architektoniczny elewacji.

— Gzyms na styku dachu z elewacja, bez okapu (z wyjatkiem willi ,,J6zefinka”).

— Osiowos¢ bryty.

— Willa i otaczajacy ja ogrod stanowia kompozycyjna catos¢.

e Dom podmiejski.
Pitsudskiego 16

Cechy charakterystyczne:

— 1 kondygnacja pokryta dachem spadzistym bez szczytéw ani wystawek.
— Kalenica rownolegta do ulicy i brak uzytkowego poddasza.

— Osiowa fasada.

e Dom malomiasteczkowy w zabudowie zwartej.
Warszawska 33

Cechy charakterystyczne:

— 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym bez szczytow ani wystawek.
— Kalenica prostopadta do ulicy

— Osiowa fasada.

— Charakterystyczne polozenie w pierzei dawnego rynku

e Budynek gospodarczy.
Pitsudskiego 12a, Pitsudskiego 30a, Warszawska 21a, Krzywa 12

Cechy charakterystyczne:

— 1 kondygnacja pokryta dachem spadzistym o niewielkim spadku.
— Okap, czgsty szczyt.

— Polozenie w glebi posesji, przy granicy dziatki.

e Kamienica o charakterze pensjonatu, z okresu 1910-1919.

Krakowska 11 ,,Dom Jankowskiego”, Warszawska 21 ,,Janowka”,
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Cechy charakterystyczne:

— 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym i szczyty,

— Dach spadzisty, okap.

— Parter ustugowy.

— Osiowe fasady.

— Polozenie w pierzei ulicy.

— Dom Jana Kalksteina ,,Janowka” podkresla narozniki waznych ulic niewielkim ryzalitem
zwienczonym szczytem.

e Kamienica malomiasteczkowa, z okresu 1919-1939.

Kosciuszki 38, Krzywa 13, Pilsudskiego 21 ,Jasin”, Pitsudskiego 22 ,Marysin”,
Pitsudskiego 23, Pilsudskiego 25, Pitsudskiego 28 ,,Lesiew”, Pilsudskiego 33 ,,Stawka”,
kamienice przy rynku: Warszawska 28, Warszawska 28a ,Cristal”’, Warszawska 34
,Lisowka”, Warszawska 35, Warszawska 35a, Degbowa 1 ,Greczynka” — czg$¢
wielorodzinna.

Cechy charakterystyczne:

— 2 lub 3 kondygnacje.

— Dach spadzisty, czgsto o niewielkim spadku.

— Gzyms na styku dachu z elewacja, bez okapu.

— Czgsty parter ustugowy.

— Osiowa fasada.

— Polozenie w pierzei ulicy.

— Dom Inkielmana ,,Lesiew”, Dom Piekarskiego ,,Stawka”, ,,Liséwka” wyrdzniaja si¢
bogatym detalem architektonicznym, szczytami i wystawkami dachowymi.

— Wysoki dom Piekarskiego ,,Stawka” podkresla naroznik najwazniejszych ulic
przedwojennego Milandwka  $cigciem bryly. Wspodtczesna nadbudowa poteguje
wrazenie masywnosci kamienicy.

— W kamienicy Krzywa 13 zastosowano zaokraglenie obrysu w narozniku ulic.

e Budynek uzytecznos$ci publicznej, kosciol z poczatku XX wieku przebudowany w
polowie XX wieku.

Kosciol p.w. §w. Jadwigi (Kos$ciuszki 41),

e Budynek uzytecznosci publicznej, z okresu do ok. 1920 roku.

Koscielna 3 ,,Galeria ,,Letnisko”, ul.KrakowskalO cze$¢ budynku - apteka, .Pitsudskiego 30
»Matulka”. Warszawska 25 ,,Hale”, Warszawska 32 budynek stacyjny,

Cechy charakterystyczne:

— 1 lub 2 kondygnacje, zwykle z poddaszem uzytkowym

— Forma 1 styl architektoniczny charakterystyczny dla miejscowosci letniskowych ,,lekki”
(z wyjatkiem ,,cigzkiej” architektury ,,hal” i apteki w stylu dworkowym).
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e Budynek uzytecznos$ci publicznej, z lat 30-tych XX wieku.

Centrala Telefoniczna (Ko$ciuszki 32), plebania (Kosciuszki 41), kino ,,Oaza” (Pitsudskiego
33), stacja EKD (Warszawska 36).

Cechy charakterystyczne:

— 1 lub 2 kondygnacje,

— Styl modernistyczny charakterystyczny dla lat 30-tych XX wieku, brak detalu
architektonicznego, dachy o niewielkich spadkach).

e Budynek uslugowy o charakterze malomiasteczkowym.
Warszawska 24, Warszawska 25a

Cechy charakterystyczne:

— 1 kondygnacja pokryta dachem o niewielkim spadku.

—  Wysoko$¢ Sm. (gzyms na wysokosci ok. 4 m.. i $cianka attykowa)
— Polozenie w pierzei ulicy.
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TYPY ZABUDOWY WSPOLCZESNEJ POWSTALEJ PO Il WOINIE SWIATOWEJ,

Budynki zrealizowane w sroédmiesciu Milanéwka po II wojnie §wiatowej w wielu przypadkach nie
wpisaly si¢ w tradycyjny charakter otaczajacej zabudowy willowej. Zaggszczenia zabudowy przy
ulicach Krzywej, Piasta i Krakowskiej i nowopowstalej ulicy Przeskok spowodowaly znaczne
zmniejszenie terendOw zieleni. Nowa zabudowa najcze$ciej staje w pierzei ulicy lub w odlegtosci
ok.4 m od ogrodzenia. We¢zsze, wtérnie podzielone posesje powoduja stykanie si¢ lub duze
zblizenie sasiednich budynkow.

Zabudowe wspotczesna sklasyfikowano w grupy budynkéw o roznych funkcjach formie i
gabarytach. Uwzgledniono takze rozny stopien nawiazania stylistycznego do tradycyjnej
architektury miasta ogrodu. Cze$¢ budynkéw forma nawiazuje do sasiadujacej zabudowy
historycznej, inne wyraznie z nia kontrastuja. Niestety na terenie srodmiescia pojawity si¢ takze,
czgsto jako efekt wielokrotnych przebudow, budynki o nieokreslonym stylu — brak kompozycji
architektoniczno-urbanistycznej.

Wyrdzniono nastgpujace typy budynkow wspolczesnych o charakterze nawigzujacym do
tradycyjnej architektury matomiasteczkowe;:
— Budynek wielorodzinny typu osiedlowego z przetomu XX 1 XIX wieku.
— Budynek wspolczesny o charakterze kamieniczki malomiasteczkowe;.
— Dom wspotczesny o charakterze willowym.
— Dom wspotczesny 0 charakterze willowym lub wczesniejszy przebudowany w sposob
unieczytelniajacy przedwojenny wyglad budynku.

Charakterystyczna dla okresu PRL-u architektur¢ modernistyczna reprezentuja nastgpujace typy
budynkow:
— Dom wspolczesny typu ,,kostka”.
— Dom wspolczesny typu blizniak.
— Pawilon ustlugowy.
— Budynek uzytecznosci publicznej z okresu 1960-1990 r. — szkota, przychodnia zdrowia.

Typy budynkow powstate na przetomie XX 1 XIX wieku to:
— Budynek wielorodzinny typu osiedlowego z polowy XX wieku.
— Budynek wspotczesny stylizowany nowoczesnie.
— Budynek uzytecznos$ci publicznej przebudowany ok. 2000 r. — stara pozarna.

Pozostate typy budynkow:
— Budynek wspoélczesny o nieokreslonym charakterze.
— Budynek gospodarczy.
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3.3. Rozpoznanie dodatkowych czynnikéw wplywajacych na tradycje
»Srodmiescia miasta-ogrodu”

Dzigki zachowaniu w znacznym stopniu zieleni lesnej Milanowek kojarzy si¢ z okresleniem
»miasto-ogrod” nawet osobom nie znajacym teorii Ebenezera Howarda. Stopien zazielenienia
posesji 1 udzial willowej zabudowy wolnostojacej jest nawet wigkszy niz w typowych miastach-
ogrodach budowanych na poczatku XX wieku z udzialem Howarda wokét Londynu. Zabudowa
Milanowka przypomina bardziej w charakterze typowe miejscowosci letniskowe 1 uzdrowiskowe.

Duze znaczenie dla rozwoju tradycji lokalnej ma jej historyczne ,,0sadzenie” jeszcze w okresie
przed Chrystusem. Nawiazanie do starozytnej osady podkresla ,,magi¢” miasta. Nie bez znaczenia
jest takze lokalizacja w sasiedztwie innych miast-ogrodow: przede wszystkim Podkowy Les$nej, ale
takze Brwinowa i Grodziska Mazowieckiego z dzielnicami o podobnej willowej architekturze.

W Milanéowku ma miejsce zjawisko charakterystyczne dla miejscowosci letniskowych,
nadawania nazw wlasnych posesjom i stojacym na ich terenie willom lub innym budynkom.

Za: MILANOWEK — PAMIEC I FASCYNACIJA, Andrzej Pettyn, autor rozdziatu o willach: Maria
Smolen:

Przyje¢to si¢ na ogot kojarzy¢ nazwe z wystawionym na posesji budynkiem mieszkalnym, jednak
imi¢ byto nadawane nieruchomosci jeszcze przed wzniesieniem domu i wpisywano je do ksiggi
hipotecznej zaktadanej przy =zakupie lub wydzieleniu nieruchomos$ci. Hipoteczne nazwy
nieruchomosci sa wyeksponowane w tytutach ksiag zarowno zaktadanych w jezyku rosyjskim dla
parceli sprzed 1 wojny $§wiatowej, jak rowniez w jezyku polskim w okresie dwudziestolecia
migdzywojennego.

e pochodzace od imion wtascicieli lub cztonkéw ich rodzin

- bezposrednie przeniesienie podstawowej wersji imienia — np. Jozefina, Jadwiga

- najprostsza jego pochodna— np. Mironowka, Helenowka, Mieczystawowka, Antonin

- zdrabniania — np. lrusia, Kaziuchna, Zosin, Zosinek,

- nazwa Eljota jest zestawieniem pierwszych liter imion wiascicieli: Leona 1 Jadwigi,
Eta — Eugenii i Tadeusza,

e pochodzace od nazwisk wlascicieli:

- Pilawin, Lisowka, Jasin (od nazwiska Jasinski).
- przykltad kompilacji — Modbolsal (pochodzi od imion Modesty i Bolestawa
Sikorskich oraz od nazwiska Antoniego i Karoliny Salakéw)

e nawiazujace do fauny i flory:
- Borowka, Konary, Narcyz, Kalina, Irys, R6za, Ptaszyna,
e przywotujace postacie z mitologii 1 legend lub bgdace nawiazaniami literackimi: brak na
terenie Srodmiescia
e geograficzne: Greczynka,
o akcentujace jakas$ szczeg6lna cechg willi, badZ jej otoczenia: Zacisze,

e uzewngtrzniaty uniwersalne warto$ci: brak na terenie srodmiescia
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e podkreslajace pragnienie szczesliwego zycia rodzinnego we wilasnym domostwie: Bez
Troski.

e wynikajace z pomystowosci, sentymentdw i upodoban wiascicieli: brak na terenie
srddmiescia
Niektére wille oprocz nazw hipotecznych nosity tez nazwy zwyczajowe, podyktowane jakims§
charakterystycznym elementem ich wygladu, np. willa Sulima jest bardziej znana jako willa Pod
Matka Boska (od mozaiki w elewacji frontowej), a o Ostromirze czg¢sto mowiono willa Pod
Goralem (ze wzgledu na niegdys istniejacy fresk w niszy przy wejsciu).

Przedwojenne upodobanie do nadawania imion wlasnym posesjom znajduje tez kontynuatoréw
wspotczesnie 1 na wielu nowych budynkach pojawiaja si¢ wyeksponowane w szczytach ich nazwy,
co wyglada catkiem naturalnie zwtaszcza w przypadku domow prezentujacych rézne warianty stylu
dworkowego.

Znaczenie kulturowe poszczegélnych willi, kamienic i doméw utrwalily wazne wydarzenia
majace w nich miejsce w latach okupacji i pierwszych latach po wojnie. Mieszkancy przywykli
do otwierania swoich doméw dla potrzebujacych, gdy zachodzita potrzeba, np. w czasach wojny.
Tradycja Milanowka jest pozostato ,,wlewanie si¢” zycia publicznego do ogrodow i willi. Wystawy
i obchody rocznic odbywaja si¢ nie tylko w budynkach uzytecznos$ci publicznej. Cze$¢ budynkoéw o
pierwotnym przeznaczeniu mieszkaniowym jest z czasem adaptowana na funkcje publiczne.
Szczegblnie zjawisko to mozna zaobserwowa¢ w $rodmiesciu.  Granice strefy publicznej i
prywatnej niejako zacieraja si¢. Sprzyja temu zjawisko ,,wychodzenia z podziemia” aktywnej
spotecznosci lokalnej po latach okupacji i rezimu komunistycznego.

Nalezy tu wspomnie¢ o charakterystycznym dla Milanowka zjawisku ,,poszukiwania” przez
instytucje publiczne na przestrzeni lat, swoich docelowych lokalizacji. Zmieniana byta w ciagu
ostatnich stu lat siedziba: urzgdu gminy, szkot, poczty, targowiska. Brak pierwotnego planu
przewidujacego odpowiednie lokalizacje dla wazniejszych budynkow powoduje, ze nawet obecne
ich siedziby czg¢sto nie sa uwazane za docelowe. Planuje si¢ przeniesienie siedziby urzedu gminy i
Migjskiego Osrodka Kultury. W rozlokowaniu wazniejszych obiektow na terenie Srodmiescia
Milanéwka mozna odczyta¢ jeszcze jedna prawidtowos¢:

- osrodek wladzy swieckiej i duchownej oraz instytucje zycia spotecznego znajduja si¢ w pdinocne;j
czgsci miasta, w ktorej dawniej znajdowat si¢ dwor Lasockich,
- z kolei obiekty o wigkszym znaczeniu gospodarczym, jak targowisko (dawniej przy ,,Rynku”,

obecnie przy ulicy Pilsudskiego) poczta, bank ,,szukaja dla siebie” miejsca po poludniowej stronie
srddmiescia, blizej glownego traktu komunikacyjnego — ulicy Krolewskie;j.
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3.4. Historia ulic, placow i skwerow, wazniejsze obiekty w pasie drogowym.

ULICA DEBOWA
— Wydzielona w trakcie pierwszej parcelacji Majatku Milanéwek w 1899 roku, po $ladzie
granicy z majatkiem Czubin.

ULICA DWORCOWA
—  Wtornie wydzielona w latach 1910-1920 pomig¢dzy ulicami Piasta i Linia Krakowska,
pierwotnie nazwana ,,Ostatni Krok”

ULICA GRABOWA
— Wydzielona w trakcie parcelacji Majatku Czubin w 1911 r w zakolu ulicy Okolne;.

ULICA GRUDOWSKA
— Wydzielona w trakcie parcelacji Majatku Czubin w 1911 r. po $ladzie istniejacej wczesniej
drogi polnej
— Poczatkowo wytyczona tylko do skrzyzowania z ulica Graniczna
— W 1972 r. przeniesiono koncowa stacj¢ kolejki EKD na ulice Grudowska, przy
skrzyzowaniu z Warszawska, a nastgpnie za ulic¢ GRANICZNA, poza obszar opracowania.

ULICA KOSCIELNA
— Wydzielona w trakcie pierwszej parcelacji Majatku Milanéwek w 1899 roku.
— Jako jedna z pierwszych w Milanéwku zostata utwardzona.

ULICA KOSCIUSZKI
— odcinek dawnego traktu prowadzacego od dworu Lasockich w Milanowku do ,,Drogi
Krolewskiej” z Grodziska Mazowieckiego w kierunku Warszawy,
— w latach miedzywojennych ulica Dworska, obejmujaca obecne ulice Kosciuszki i
Pilsudskiego; po podzieleniu ulicy na odcinki potudniowy 1 pdinocny nie zmieniono
numeracji posesji,

ULICA KRAKOWSKA

— wytyczana stopniowo po potnocnej stronie linii kolejowej w trakcie parcelacji Majatkéw
Milanowek i Czubin w 1899 1 1911 roku,

— poczatkowo nazwana Bulwarem Jagiellonskim

— w latach migdzywojennych nazwana ,,Linia Krakowska”

— naprzeciw willi Leontynéwka (Krakowska 13) krzyz i tablica upamigtniajace wydarzenie z
29.07.1944 r. — probe odbicia kpt./mjr. Alojzego Mizery. Polegli kpt. Zygmunt Dabrowski
ps. ,,Bohdan” 1 ppor. Jerzy Kowalski ps. ,,Oskar”.

ULICA KROLOWEJ JADWIGI
— Wydzielona w trakcie pierwszej parcelacji Majatku Milanéwek w 1899 roku

ULICA KRZYWA
— Wydzielona w trakcie parcelacji Majatku Czubinw 1911 r

ULICA LESNA
— Wydzielona w trakcie parcelacji Majatku Czubinw 1911 r
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ULICA OKOLNA
— Wydzielona w trakcie parcelacji Majatku Czubinw 1911 r

ULICA PIASTA
Wytyczona z majatku Milanéwek w 1899 r. czgSciowo po $ladzie istniejacej wezesniej drogi
polnej
— poczatkowo nazwana Piastowska
— naprzeciw willi Leontyndéwka (Krakowska 13) krzyz i tablica upamigtniajace wydarzenie z
29.07.1944 r. — probe odbicia kpt./mjr. Alojzego Mizery. Polegli kpt. Zygmunt Dabrowski
ps. ,,Bohdan” i ppor. Jerzy Kowalski ps. ,,Oskar”.

ULICA PILSUDSKIEGO
odcinek dawnego traktu prowadzacego od dworu Lasockich w Milanowku do ,,Drogi
Krolewskiej” z Grodziska Mazowieckiego w kierunku Warszawy,

— w latach migdzywojennych ulica Dworska, obejmujaca obecne ulice Kosciuszki i
Pitsudskiego; po podzieleniu ulicy na odcinki poludniowy i péinocny nie zmieniono
numeracji posesji,

— w okresie PRL-u ulica 22-lipca

ULICA PRZESKOK
— Funkcjonowata od okresu miedzywojennego jako polna drozka.
— Wydzielona w latach 1969-70.

ULICA SMOLENSKIEGO
— Wydzielona w trakcie pierwszej parcelacji Majatku Milanéwek w 1899 roku na odcinku
De¢bowa-Warszawska.
— W 1958 wybudowano nasyp i1 wiadukt nad torami kolejowymi 1 przedtuzono do ulicy
Koscielne;.
— Obecnie funkcjonuje jako jedyny przejazd samochodowy nad torami magistrali kolejowej w
Milanowku.

ULICA WARSZAWSKA

wytyczana stopniowo po potudniowej stronie linii kolejowej w trakcie parcelacji Majatkow
Milanéwek 1 Czubin w 1899 1 1911 roku,

— poczatkowo nazwana Bulwarem Wiedenskim,

— w latach migdzywojennych nazwana ,,Linia Warszawska”

— odcinek ulicy w ksztatcie tuku zwyczajowo nazywany ,,Rynek” — miejsce targowiska do 11
wojny §wiatowej.

— 0d 1936 do 1972 r. odcinkiem ulicy przebiegata kolejka EKD

PLAC STEFANA STARZYNSKIEGO - KOSCIUSZKI / PIASTA
— Pomnik Bohateréw z 1985 r.— upamigtniajacy walke Polakow o niepodleglos$¢ na ré6znych
frontach i martyrologie narodu polskiego.
— Tablica z 2003 r., na ktoérej wymieniono miejsca kazni narodu polskiego.
— 4.06.1939 Otwarcie ogrodka jordanowskiego naprzeciwko kosciota (prawdopodobnie
obecny plac Starzynskiego).
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SKWER ADAMA BIENIA - KOSCIUSZKI / KOSCIELNA
— W 1999 r. — z inicjatywy $rodowiska zolierzy AK w Milanowku — na skwerze imienia A.
Bienia — przed ko$ciotem pw. $w. Jadwigi — umieszczono tablicg upamigtniajaca jego
dziatalno$¢ spoteczna i polityczna.

SKWER IMIENIA OJCA SWIETEGO JANA PAWEA II - KOSCIUSZKI / MICKIEWICZA
— 7-go czerwca 2009r., odstonigto Pomnik Jana Pawta II w 30-ta rocznicg pierwszej
pielgrzymki papieza do ojczyzny. Jednocze$nie skwer, na ktorym kamien stanal, uzyskat
nazwe im. Ojca Swigtego Jana Pawta II

SKWER F.A. OSSEN DOWSKIEGO - KOSCIUSZKI / KRAKOWSKA
— Powstal w trakcie realizacji zabudowy ustugowej na skrzyzowaniu ulic Krakowskiej i
Kosciuszki ok. 2000 r.

SKWER IMIENIA W. WDOWIAKA - KRAKOWSKA / DWORCOWA
— Tablica z 2003 r. pamigci druha Wactawa Wdowiaka (1903-1976), komendanta Szarych
Szeregow w Milanowku, Szefa Lacznosci obwodu ,,Bazant” ZWZ-AK, organizatora i
kierownika Tajnej Organizacji Nauczania (TON) na terenie Milanowka.

SKWER WARSZAWSKA 36, TEREN DAWNEJ STACJI EKD

SKWER BOHATEROW POLSKI PODZIEMNEJ - WARSZAWSKA / PILSUDSKIEGO (PRZY
WILLI .MATULKA”)
— 0Od poczatku XX wieku teren niezabudowany przed willa Matulka
— Tablica upamigtniajaca czyny i bohaterska $mier¢ rotmistrza Witolda Pileckiego (1901-
1948).

SKWER WARSZAWSKA / PKP (VIS A VIS PRZESKOK)
— Poczatkowo miescita si¢ tu drewniana weranda dla podréznych, bedaca czgscia budynku
stacyjnego.

SKWER WARSZAWSKA / PKP (VIS A VIS GRUDOWSKIEJ)

—  Przed Il Wojna Swiatowa na miejscu skweru staty kamienice podobne do istniejacych przy

ul. Warszawskiej 28a 1 Warszawskiej 28a ,,Cristal”
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4. WYTYCZNE KONSERWATORSKIE.

Na podstawie przeprowadzonych wczesniej analiz stanu istniejacego 1 analiz warto$ci kulturowych
sformutowano wytyczne konserwatorskie. Wytyczne dotyczace poszczegolnych budynkow, uktadu
przestrzennego i podziatéw parcelacyjnych beda mogty by¢ wprowadzone do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie” w Milanéwku. Z kolei
zalecenia do polityki prowadzonej przez stuzby konserwatorskie i Urzad Miasta Milanowek nie
beda mogly by¢ wpisane do planu miejscowego, ale sg istotne dla realizacji ustalen planu w
rzeczywistosci.

4.1. Wytyczne dotyczace poszczegolnych budynkow zabytkowych.

W celu sformutowania wytycznych, zalecen i wskazan konserwatorskich stworzono nastepujace
grupy budynkow w zaleznosci od ich typéw (omoéwionych szczegotowo w rozdziale 3.2.) oraz
stopnia zachowania pierwotnej formy (rozdziat 2.3).

GRUPA_I - ZABYTKOWE WILLE ZACHOWANE W STANIE ORYGINALNYM LUB
BLISKIM ORYGINALNEGO.

GRUPA 1l - ZABYTKOWE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNE] ZACHOWANE W
STANIE ORYGINALNYM LUB WYREMONTOWANE Z DUZA STARANNOSCIA.

GRUPA 1ll - ZABYTKOWE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ] ZACHOWANE W
STANIE BLISKIM ORYGINALNEGO.

GRUPA IV - ZABYTKOWE KAMIENICE ZACHOWANE W STANIE BLISKIM
ORYGINALNEGO.

GRUPA V — BUDYNKI DAWNE O ZNACZNIE ZNIEKSZTALCONEJ PIERWOTNE]
FORMIE.

GRUPA VI -BUDYNKI ZABYTKOWE NIEISTNIEJACE
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GRUPA | - ZABYTKOWE WILLE ZACHOWANE W STANIE ORYGINALNYM LUB

BLISKIM ORYGINALNEGO.

W sktad grupy wchodza:

a) najstarsza willa potozona w obszarze opracowania: Pitsudskiego 31 ,,Kaprys” (1896 r.),

b) wille reprezentacyjne z okresu 1900-1912 r., wpisane pojedynczo do rejestru zabytkow:

Krakowska 13 ,,Leontynowka”, Pitsudskiego 12 ,,Zosinek”,

c) wille z okresu 1900-1918 r.: Krzywa 6, Piasta 16 ,,Antonin”, Pitsudskiego 15 ,,Natalin”.

d) wille z okresu 1919-1939 r.: Dgbowa 1 ,,Greczynka” — cze$¢ willowa, KoSciuszki 42

»Modbolsal”, Krzywa 10 ,,J6zefinka”, Pitsudskiego 20 ,,Celina”, Pitsudskiego 24 ,,.Lubien”,
Warszawska 38.

Dla budynkow z grupy I-szej proponuje si¢ nastgpujace ustalenia planu miejscowego:

Zachowanie bez zmian pierwotnych gabarytow budynku.

W przypadku remontu, koniecznos¢ zastosowania materiatow budowlanych (w tym stolarki
okiennej 1 drzwiowej) o tym samym rodzaju, ksztatcie, kolorze i fakturze jak uzyte
pierwotnie do budowy.

W przypadku wymiany pokrycia dachowego, dopuszczenie wprowadzenia okna
potaciowego wytacznie w potaciach niewidocznych z ulicy, przy czym wielkos$¢ okna nie
moze przekracza¢ 10% powierzchni danej potaci dachowe;.

W przypadku docieplenia budynku: konieczno$¢ powtorzenia w nowym tynku ksztattu,
koloru i faktury wszystkich detali architektonicznych oraz zakaz stosowania tynkow
akrylowych.

Zakaz dobudowy nowych budynkéw do budynku zabytkowego.

Dopuszczenie istnienia na terenie posesji jednego budynku gospodarczego lub garazowego
0 powierzchni zabudowy do 50 m2 oraz wysokosci do 4m. W przypadku istniejacego
budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni lub wysoko$ci wigkszej niz okre§lone
powyzej, dopuszczenie jego zachowania. Specjalne oznaczenie na rysunku planu
najmniejszej odlegtosci budynku gospodarczo-garazowego od linii rozgraniczajacej ulicy.

Ochrong istniejace;j zieleni i starodrzewia na terenie posesji, mozliwos¢ zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej o maksymalnie ok.10%.

Zachowanie bez istotnych zmian poziomu terenu wokot budynku zabytkowego,
dopuszczenie zmiany rz¢dnej terenu o maksymalnie 50 cm.

oraz szczegotowe wytyczne dotyczace poszczegolnych budynkow:

o W przypadku prowadzenia robot budowlanych w budynku Pitsudskiego 31 ,,Kaprys”,
przywrocenie pierwotnej formy stolarki okiennej oraz przywrocenie dawnych tarasow i
werand, m.in. w miejscu obecnego wjazdu do garazu.

o W przypadku zmiany pokrycia dachu papa (dotyczy budynkow: Debowa 1 ,,Greczynka”
— cze$¢ willowa, Krzywa 10 ,,Jozefinka”, Pitsudskiego 31 ,,Kaprys”, Warszawska 38)
dopuszczenie wymiany papy wylacznie na dachowke ceramiczna (zalecany typ -
karpidwka) w kolorze w odcieniu pomig¢dzy czerwienia, a szaro$cia.

o W przypadku zmiany funkcji na niemieszkalna, w najcenniejszych willach (Krakowska
13 ,,Leontyndéwka”, Pitsudskiego 12 ,,Zosinek”, Pitsudskiego 31 ,,Kaprys”)
dopuszczenie wylacznie funkcji z zakresu ustug kultury, o$wiaty, zdrowia lub turystyki
(np. w formie pensjonatu).
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GRUPA 1l - ZABYTKOWE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNE] ZACHOWANE W
STANIE ORYGINALNYM LUB WYREMONTOWANE Z DUZA STARANNOSCIA.

W sktad grupy wchodza:

a) Kosciot p.w. $w. Jadwigi (Kosciuszki 41) z lat 1900-1912, przebudowywany do 1949 roku,
wpisany osobno do rejestru zabytkow.

b) wyrdzniajace si¢ budynki uzytecznosci publicznej o wysokich wartosciach
architektonicznych i waznym znaczeniu dla miasta powstate przed I wojna Swiatowa:
Koscielna 3 ,,Galeria ,,Letnisko”, Pitsudskiego 30 willa ,,Matulka”, Warszawska 25 ,,Hale”.

Dla budynkow z grupy II-giej proponuje si¢ nastgpujace ustalenia planu miejscowego:
= Zachowanie bez zmian pierwotnych gabarytow budynku.

= W przypadku remontu, koniecznos¢ zastosowania materiatow budowlanych (w tym stolarki
okiennej 1 drzwiowej) o tym samym rodzaju, ksztatcie, kolorze i fakturze jak uzyte
pierwotnie do budowy.

» Zakaz docieplenia budynku, zmiany rodzaju materiatu pokrycia dachu lub wprowadzania
nowych otwordéw okiennych (w tym okna potaciowego).

oraz szczegdtowe wytyczne dotyczace poszczegdlnych budynkow:

o W celu odstonigcia widoku na willg ,,Matulka” od strony ulicy Pitsudskiego proponuje
si¢ w zapisa¢ w planie miejscowym dla budynku Pitsudskiego 32 zakaz wykonywania
jakichkolwiek robot budowlanych oraz zalecenie jego rozbiorki.

GRUPA 11l - ZABYTKOWE BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNE] ZACHOWANE W
STANIE BLISKIM ORYGINALNEGO.

W sktad grupy wchodza nastepujace budynki:

a) Warszawska 32 - dawny budynek stacyjny z 1901 r.

b) budynki uzytecznosci publiczne powstate w okresie 1919-1939 r.: dawna centrala
telefoniczna - Ko$ciuszki 32, plebania - Kosciuszki 41, dawne kino ,,0aza”/”Orzel” -
Pitsudskiego 33.

Dla budynkoéw z grupy IlI-ciej proponuje si¢ nastgpujace ustalenia planu miejscowego:

= Zachowanie bez zmian pierwotnych gabarytow budynku (z wyjatkiem dopuszczenia
ewentualnej rozbudowy dawnego kina ,,0aza”/”Orzel”).

= W przypadku wymiany pokrycia dachowego, dopuszczenie wprowadzenia okna
potaciowego wytacznie w potaciach niewidocznych z ulicy, przy czym wielko$¢ okna nie
moze przekracza¢ 10% powierzchni danej potaci dachowe;.

= Dopuszczenie docieplenia budynku i zmiany materiatu pokrycia dachu z wykluczeniem
stosowania sidingu, blachodachowki i tynkow akrylowych

» W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, konieczno$¢ zastosowania materiatow
budowlanych o tym samym rodzaju, ksztalcie, kolorze i fakturze jak uzyte pierwotnie.
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GRUPA IV - ZABYTKOWE KAMIENICE ZACHOWANE W STANIE BLISKIM

ORYGINALNEGO.

W sktad grupy wchodza wszystkie budynki bedace w ewidencji konserwatorskiej, ktorych
typ/charakter okreslono jako kamienica malomiasteczkowa lub ,,pensjonat” : Dgbowa 1
,Greczynka” — czg$¢ wielorodzinna, Kosciuszki 38, Krakowska 11 ,,Dom Jankowskiego”,
Pitsudskiego 21 ,,Jasin”, Pilsudskiego 22 ,,Marysin”, Pilsudskiego 28 ,,Lesiew”, Pitsudskiego 33
»Stawka”, kamienice przy rynku: Warszawska 21 ,,Janowka”, Warszawska 28, Warszawska 28a
,,Cristal”, Warszawska 34 ,,Lisowka”, Warszawska 35, Warszawska 35a.

Dla budynkow z grupy IV-tej proponuje si¢ nastgpujace ustalenia planu miejscowego:

Zachowanie bez zmian pierwotnych gabarytow budynku.

W przypadku remontu elewacji frontowej lub dachu, koniecznos¢ zastosowania materiatow
budowlanych (w tym stolarki okiennej i drzwiowej) o tym samym rodzaju, ksztalcie,
kolorze i fakturze jak uzyte pierwotnie do budowy.

W przypadku wymiany pokrycia dachowego, dopuszczenie wprowadzenia okna
potaciowego wytacznie w potaciach niewidocznych z ulicy, przy czym wielko$¢ okna nie
moze przekracza¢ 10% powierzchni danej potaci dachowe;.

W przypadku docieplenia budynku: konieczno$¢ powtorzenia w nowym tynku ksztattu,
koloru i faktury wszystkich detali architektonicznych oraz zakaz stosowania tynkow
akrylowych.

Dopuszczenie dobudowy plombowej do budynku, kontynuujacej pierzeje¢ ulicy.

oraz szczegotowe wytyczne dotyczace poszezegolnych budynkéw podane w zalaczniku
,,SZCZEGOLOWA INWENTARYZACJATWYTYCZNE KONSERWATORSKIE DLA
POSZCZEGOLNYCH BUDYNKOW”.

o W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej przywrocenie jej pierwotnej formy
w czgsci budynku (dotyczy budynkow Pitsudskiego 28 ,,Lesiew”, Warszawska 21
,,Janowka”).

o W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w parterze ustugowym
przywrocenie jej pierwotnej formy (dotyczy budynkow: Warszawska 28, Warszawska
28a ,,Cristal”,. Warszawska 34 ,,Lisowka”, Warszawska 35, Warszawska 35a).

o W przypadku remontu elewacji w budynku Kosciuszki 38, przywrocenie pierwotnych
detali elewacji w ptycinach migdzy kondygnacjami.

o W przypadku zmiany pokrycia dachu papa (dotyczy budynkoéw: Debowa 1 ,,Greczynka”
— cze$¢ wielorodzinna, Krakowska 11 ,,Dom Jankowskiego”, Pitsudskiego 21 ,,Jasin”,
Warszawska 21 ,,Janowka” ) dopuszczenie wymiany papy na dachéwke ceramiczna
(zalecany typ - karpiowka) w kolorze w odcieniu pomigdzy czerwienia, a szaroscia.
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GRUPA V — BUDYNKI DAWNE O ZNACZNIE ZNIEKSZTALCONEJ PIERWOTNEJ
FORMIE.

W sktad grupy wchodza:

a) wille, ktére zostaly wyremontowane lub przebudowane w sposéb unieczytelniajacy pierwotny
wyglad budynku: Koscielna 1 ,,Narcyz”, Okélna 22 ,,Aniczyn”, Piasta 18 ,,Eliota”, Pitsudskiego 13
,,Jastrzebowka”, Warszawska 39b ,,Kalina”,

b) dawne budynki gospodarcze, ktére zostawaty istotnie przeksztatcone i uzyskaty nowe funkcje
oraz zostaty funkcjonalnie oderwane od willi dla ktorych pierwotnie petnity funkcje zapleczowe:
Pitsudskiego 12a, Pitsudskiego 30a,

Dla budynkow z grupy IV-tej proponuje si¢ nastgpujace ustalenia planu miejscowego:

* Przyjecie zasad ochrony zabytkowego ukfadu urbanistycznego takich jak dla pozostate;
zabudowy objg¢te] miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie” w
Milanéwku (patrz rozdzial 4.2) bez konieczno$ci odtwarzania formy budynku sprzed 1945r.

= Zakaz stosowania sidingu, blachodachowki i tynkow akrylowych.

GRUPA VI -BUDYNKI ZABYTKOWE NIEISTNIEJACE

W sktad grupy wchodza budynki, ktore juz nie istnieja, ale nadal figuruja w Gminnej Ewidencji
Zabytkow: Debowa 3, Piasta 17 ,,R6za”, Pitsudskiego 26 ,,Cyganka”.

Dla terenow po tych budynkach proponuje si¢ przyjecie zasad ochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego takich jak dla pozostalej zabudowy objgtej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie” w Milandéwku (patrz rozdziat 4.2) bez koniecznosci odtwarzania
nieistniejacego budynku.
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4.2. Wytyczne dotyczgce ukladu przestrzennego.

Ponizej wyszczegdlniono elementy uktadu przestrzennego, ktére powinny by¢ uwzglednione w
projekcie planu miejscowego srddmiescia Milandwka :

WYSOKOSC NOWEJ LUB PRZEKSZTALCANE] ZABUDOWY .

Jednym z podstawowych ustalen planu powinno by¢ okre§lenie maksymalnej wysokos$ci
zabudowy. Zabudowa w obszarze opracowania planu miejscowego srodmiescia Milanowka nie
powinna przekracza¢ 3 kondygnacji, przy czym proponuje si¢, aby nowe lub przeksztalcane
budynki miaty 2 kondygnacje pelne oraz 1 niepelna (poddaszowa lub wycofana w stosunku do
podstawowego obrysu budynku). Jako maksymalna nieprzekraczalna wysokos$¢ nowej zabudowy
proponuje si¢ ustali¢ 12 m. Poza okresleniem limitu wysokos$ci bardzo istotne jest wskazanie
materialdéw budowlanych, ktore nie powinny by¢ stosowane do budowy, przebudowy lub remontow
wszelkich budynkéw w obszarze opracowania planu miejscowego ,,Srodmiescie” w Milanowku.
Proponuje sig, aby zakaza¢ szczeg6lnie stosowania na elewacjach budynkéw sidingu i tynkow
akrylowych.

ULICE WYTYCZONE PRZED II WOINA SWIATOWA — DO ZACHOWANIA

Proponuje si¢ adaptowacé w planie miejscowym istniejace linie rozgraniczajace ulic wytyczonych
przed II wojna Swiatowa:

a) dawny trakt od Drogi Krélewskiej do dworu (obecne ulice Pitsudskiego i Kosciuszki),
b) ulice wydzielone podczas pierwszej parcelacji majatku Milanéwek w 1899 roku,

¢) ulice wydzielone podczas parcelacji majatku Czubin w 1911 roku,

d) ulice wydzielone wtornie przed 1939 rokiem (obecna ulica Dworcowa),

Dla terenow ogolnodostgpnych srédmiescia Milandwka postuluje sig stosowanie indywidualnie
zaprojektowanego systemu ,,mebli ulicznych”, latarni, tablic informacyjnych 1 innych elementow
identyfikacji przestrzennej. Proponuje si¢ stosowanie indywidualnie opracowanego wzoru tablicy z
nazwami ulic, numerami adresowymi, nazwami zwyczajowymi posesji/willi — tak
charakterystycznymi dla Milanowka. Ujednolicone wzory oznakowania powinny nawiazywac do
zachowanych, oryginalnych tabliczek 1 stupkéw informacyjnych. W planie miejscowym powinny
si¢ takze znalez¢ zapisy dotyczace mozliwos$ci rozwiazania odprowadzenia wod deszczowych z
terenow drog.

ULICE POWSTALE PO II WOINIE SWIATOWEJ — DO ZACHOWANIA LUB
PRZEKSZTALCENIA

Powstaltym po 1945 roku ulice (ulica Przeskok i poszerzenie ulicy Smolenskiego) nie nadano do tej
pory oprawy przestrzennej odpowiedniej dla otaczajacego je zabytkowego uktadu urbanistycznego.
Szczegodlnie dla ulicy Smolenskiego, o duzym znaczeniu dla miasta, konieczne jest wyraziste
uksztattowanie otaczajacych terenéw zieleni, terenéw zabudowy i regulacji dla otaczajacych
budynkow. Ulice Przeskok i Smolenskiego wymagaja takze podobnie jak pozostate ulice
wyposazenia ,,wngtrza” ulicy o czym mowa w punkcie odnoszacym sig do ulic wytyczonych przed
1945 rokiem.




ROZPOZNANIE WARTOSCI KULTUROWYCH TERENU ,SRODMIESCIE” W MILANOWKU 61
WRAZ Z WYTYCZNYMI KONSERWATORSKIMI DO PLANU MIEJSCOWEGO

WAZNIEJSZE CIAGI RUCHU KOLOWEGO — WSKAZANE USPOKOJENIE RUCHU
SAMOCHODOWEGO, KONIECZNE WYTYCZENIE PASOW RUCHU ROWEROWEGO

Proponuje sig, aby przyjete w planie rozwiazania komunikacyjne wplywatly na promocje¢ roweru
jako $rodka komunikacji najbardziej odpowiedniego dla miast wielko$ci Milanéwka. Proponuje sig,
ksztattowanie przekrojow ulic pethiacych funkcje ulic zbiorczych, tak aby zapewni¢ ciagtos¢ dla
ruchu rowerowego oraz zapewnié¢ niezbedne powiazania piesze wzdluz i w poprzek tych ciagow.

PRZEJSCIA PIESZE LUB ROWEROWE POD LUB NAD TORAMI KOLEJOWYMI —
ISTNIEJACE — DO ZACHOWANIA

Proponuje si¢ adaptacje istniejacego przejscia podziemnego pod stacja kolejowa oraz wiaduktu
wzdhuz ul. Smolenskiego, tak aby poprawi¢ wygodg pieszych, w tym niepelnosprawnych 1
prowadzacych wozki dziecigce. Nalezy umozliwié przeprowadzenie ciagu rowerowego taczacego
péinocna 1 potudniowa czg$¢ miasta, o czym szerzej wspomniano powyzej.

POSTULOWANE EWENTUALNE NOWE PRZEJSCIE PIESZE LUB ROWEROWE

W chwili obecnej odczuwalny jest brak zej$cia z peronu stacji PKP na strong wschodnia. Jego
realizacja mogltaby by¢ powiazana z wydzieleniem przejscia pieszego pomigdzy ulicami Krakowska
1 Piasta przez teren posesji, Piasta 17, gdzie istniata willa ,,R6za"

OSIE WIDOKOWE

Gléwnymi kierunkami widokowymi w §rodmiesciu Milanowka, ktore powinny podlega¢ ochronie
sa:

a) Widoki z ulicy Warszawskiej i Pilsudskiego na dominante wysokos$ciowa Kamienice Stawka
(Pitsudskiego 33).

b) Widoki na willg Zosinek (Pilsudskiego 12) z ulicy Pitsudskiego
b) Widoki na willg Matulka (Pitsudskiego 30) z ulic Warszawskiej 1 Pitsudskiego.

¢) Widoki w kierunku kosciota, szczegdlnie od strony ulicy Piasta i1 ulicy Kos$ciuszki
Nalezy takze w projekcie planu miejscowego zwroci¢ uwage na rozwinigcia widokowe:
a) widok na kamieniczki przy ulicy Warszawskiej w rejonie tzw. dawnego ,,Rynku”

b) widok na ko$ciot z gtdownego ciagu komunikacyjnego skrecajacego z ulicy Koscielnej w
Kosciuszki.

OGRODY TOWARZYSZACE WILLOM, PODLEGAJACE OCHRONIE

Proponuje sig, aby podlegaty ochronie ogrody na parcelach, na ktorych znajduja si¢ zabytkowe
wille zachowane w stanie oryginalnym lub bliskim pierwotnego (zakwalifikowane do grupy I-szej
w wytycznych dla budynkoéw zabytkowych, rozdziat 4.1.). Dla parceli tych powinien zostaé¢
ustalony w planie miejscowym:

a) zakaz podziatu,
b) zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej o wigcej niz ok.10%

¢) ochrona starodrzewia
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d) zakaz lokalizowania nowej zabudowy. Na posesji poza budynkiem zabytkowym bedzie mogt
znajdowac si¢ tylko jeden budynek o funkcjach gospodarczo-garazowych, przy czym nowe tego
rodzaju budynki nie beda mogly mie¢ powierzchni wigkszej niz 50 m® i wysokosci wigkszej niz
4m.

TERENY DO ZAGOSPODAROWANIA Z DUZA ILOSCIA ZIELENI.

Proponuje si¢ wyznaczy¢ w planie miejscowym uktad terenéw publicznych o funkcjach zieleni
parkowej, ktéry mogtyby stworzy¢:

a) istniejace skwery
b) tereny zieleni towarzyszace ustugom uzytecznosci publicznej: przy kosciele, galeri ,,Letnisko”,
przychodni zdrowia, poczcie w willi ,,Matulka” itp.

b) proponowane nowe tereny zielni parkowej, w szczegdlnosci wartosciowa zielen w otoczeniu
dawnej willi ,,Natalowka” (Pitsudskiego/Dgbowa/Smolenskiego), w otoczeniu dawnej willi ,,R62”
pomigdzy ulicami Piasta i Wsp6lna.

Postuluje si¢ wyposazanie parkow i skwerow w elementy malej architektury, fontanny, oczka
wodne, pomniki, tawki, elementy systemu informacji przestrzennej o najwyzszym standardzie
estetycznym.

POMNIKI PRZYRODY — DO ZACHOWANIA.

W planie zostana wskazane podlegajace ochronie prawnej drzewa-pomniki przyrody, ok. 20
debow, lipy, w tym aleja zabytkowa w ulicy Koscielnej, 1 glaz narzutowy.

UKEADY ZIELENI WZDEUZ ULIC (NP. SZPALERY DRZEW) - DO UZUPEENIENIA.

Proponuje si¢ wyznaczy¢ w planie dodatkowe uktady zieleni uliczne;j:

a) szpaler drzew na odcinku ulicy Pitsudskiego od ul.Prostej do ul.Krzywej
b) Drzewa i krzewy obrastajace skarpy wiaduktu Smolenskiego

WSKAZANE UZUPEENIENIA ZABUDOWY WZDtUZ PIERZEI ULICZNYCH.

W zagospodarowaniu przestrzennym srédmiescia Milanowka od okresu migdzywojennego
przewijaja dwa nurty ksztaltowania si¢ zabudowy, ktore mozna okresli¢ jako ,,willowo-ogrodowy”
lub ,.kamienicowo-matomiasteczkowy” . Na wigkszo$ci obszaru przewaza i powinien zostac¢
utrzymany charakter willowy z domami wolnostojacymi.

Uzupehienia zabudowy ,,kamienicowej” kontynuujacej pierzeje uliczne proponuje si¢ wyznaczy¢
jedynie wzdtuz najwazniejszych ulic Srédmiescia oraz niekiedy jako pierzeje parkow i skwerow
publicznych:

a) W czeéci potnocnej: wzdhuz ulicy Dworcowej oraz na odcinkach péinocnej pierzei ulicy
Krakowskiej i wschodniej pierzei ulicy Kosciuszki,

b) w czesci potudniowej: wzdhuz ulic Warszawskiej 1 Pitsudskiego (na pétnoc od ulicy Krzywe;j).

Proponuje sig, aby na dziatkach sasiadujacych z typowymi kamieniczkami powstawaty budynki
nawiazujace gabarytami do typowych reprezentantéw tego typu budynkow : majace wysokos¢ do
11-12 m. (2 pelne kondygnacje i 1 kondygnacja poddaszowa lub wycofana w stosunku do elewacji
frontowej) 1 ustugi w parterze. Elewacje frontowe budynkow w powinny mie¢ wysokos¢ ok. 8 m.
Ponad gzymsami moga by¢ lokalizowane szczyty lub wystawki dachowe charakterystyczne dla
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architektury Milanowka, nalezy jednak w nowych budynkach stosowa¢ elementy architektury
tradycyjnej w taki sposob, aby ,,nie udawac¢” dawnych budynkow. Lepszy jest budynek wyraznie
stylizowany nowoczes$nie, wpisujacy si¢ gabarytami i kolorystyka w otoczenie, niz nieudana
stylizacja na budynek dawny.

W przypadku, gdy kamieniczki ,,otaczaja” zachowana zabytkowa willg powinna ona pozosta¢
ochroniona przed przeksztatlceniami jako $wiadectwo innego nurtu oraz czgsto innego okresu
powstania.

WSKAZANA ROZBIORKA PAWILONU-RESTAURACII — PILSUDSKIEGO 32.

Na terenie srodmiescia wystepuje tylko jeden przypadek, kiedy usunigcie niewielkiego budynku o
matych warto$ciach estetycznych i funkcji niemieszkalnej, umozliwi znaczne poprawienie
ekspozycji widokowej na cenny obiekt zabytkowy — willg Matulka. W planie miejscowym powinny
znalez¢ si¢ zapisy uniemozliwiajace rozbudowg pawilonu-restauracji i umozliwiajace jego
rozbidrke

TEREN DO ZAGOSPODAROWANIA Z DUZYM UDZIALEM PRZESTRZENI
OGOLNODOSTEPNYCH.

Nowe zagospodarowanie wolnych terendow po potnocnej stronie stacji kolejowej, pomigdzy ulicami
Krakowska i Piasta (dziatka ewidencyjna nr 31 z obrebu 05-15) powinno spowodowac wytworzenie
si¢ nowej tkanki miejskiej z przej$ciami pieszymi, pierzejami ushugowymi, placykami, terenami
zieleni. wskazane jest uwzglednienie w programie funkcjonalnym takze ushug uzytecznosci
publicznej.

WSKAZANIA DLA OGRODZEN.

Plan miejscowy ,,Srodmiescia” Milanéwka powinien szczegdtowo okresli¢ parametry dla ogrodzen.
Szczegoblnie ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych powinny by¢ azurowe, o wysokosci do
ok. 160 cm. Postuluje sig¢ stosowanie stupkow murowanych lub z kamienia. W przypadku sztachet
drewnianych nalezy zapewni¢ odpowiednio duze przeswity. Postuluje si¢ zachowanie bedacego w
ztym stanie technicznym, zabytkowego ogrodzenia willi ,,Antonin” przy ulicy Piastra 16.

WSKAZANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZED HAL ASEM.

W planie miejscowym, w zakresie ochrony przed hatasem powinny znalez¢ si¢ odniesienia do
gtownego zrodta uciazliwosci na obszarze srodmiescia: magistrali kolejowej. Jej przebieg wyznacza
obszar, w ktorym nie powinny by¢ lokalizowane funkcje wymagajace odpowiednich parametrow
akustycznych. Nalezy takze rozwazy¢ wprowadzanie Srodkow ochrony przed hatasem linii
kolejowej, w tym ekranow akustycznych lub ,,ekranujacej” zabudowy o funkcjach ustugowych w
strefie bezposrednio przylegtej to torow. 1zolacja przestrzenna linii kolejowej rozcinajacej obszar
$rodmiescia nie moze doprowadzi¢ jednak do eliminacji niezbgdnych powiazan widokowych
pomigdzy potnocna 1 potudniowa czgscia obszaru opracowania. Szczegolnie wazne bedzie
zachowania powiazania widokowego wzdtuz dawnego traktu pétnoc-potudnie Ciagu ulic
Pitsudskiego i Kosciuszki.
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4.3. Zalecenia dotyczace polityki prowadzonej przez stuzby konserwatorskie i
Urzad Miasta Milanowek .

Ponizej opisano proponowane dziatania zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego w obszarze
sroédmiescia Milanowka, ktdre nie moga zostac zapisane w projekcie planu miejscowego, a ktore w
istotny sposéb wptywaja na stan obiektow i obszaréw objetych ochrona.

PRZEKSZTALCENIE STATUSU OCHRONY KONSERWATORSKIE] BUDYNKOW
ZABYTKOWYCH.

Wigkszo$¢ budynkow bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Milandwka zostata
wpisana na zbiorowa listg, zatacznik do decyzji o wpisie do rejestru zabytkow zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Milanowka (nr rej.: 1319 —A z dn. 8.01.1988). Status ich
ochrony konserwatorskiej jest niejasny, gdyz w wigkszos$ci przypadkow nie zostaty one objgte
osobnym wpisem do rejestru i brak jest odpowiedniej podstawy prawnej do ochrony ich warto$ci
zabytkowych.

Na terenie objetym granicami planu miejscowego ,,Srédmiescia” Milanéwka znajduja si¢ 4 budynki
posiadajace osobny wpis do rejestru zabytkéw oraz 34 budynki wpisane na ,,list¢ zbiorowa” 1 nie
objete osobnymi wpisami. Dodatkowo istnieja 4 budynki ktore nie zostaly wpisane do zatacznika
do decyzji nr 1319-A, a zostaty objete Gmina Ewidencja Zabytkow

Proponuje sig, aby dokona¢ osobnych wpiséw do rejestru zabytkow, przede wszystkim dla:

e willi o wysokich wartosciach architektonicznych i dobrym stopniu zachowania pierwotne;
formy (zakwalifikowanych do grupy I-szej w niniejszych wytycznych, rozdziat 4.1.):
De¢bowa 1 ,,Greczynka” — czegs$¢ willowa, Kos$ciuszki 42 ,,Modbolsal”, Krzywa 6, Krzywa 10
,Jozefinka”, Piasta 16 ,,Antonin”, Pilsudskiego 15 ,,Natalin”, Pitsudskiego 20 ,,Celina”,
Pitsudskiego 24 ,,Lubien”, Warszawska 38.

e wyrdzniajacych si¢ budynkéw uzytecznosci publicznej o wysokich warto$ciach
architektonicznych i zachowanych w stanie pierwotnym lub wyremontowanych z duza
starannoscia (zakwalifikowanych do grupy II-giej w niniejszych wytycznych): Koscielna 3
,»Galeria ,,Letnisko” i Pitsudskiego 30 willa ,,Matulka” , Warszawska 25 ,,Hale”.

Osobnym wpisem do rejestru zabytkow proponuje sig takze objac

e pozostate budynki uzytecznosci publicznej (zakwalifikowane do grupy III-ciej w niniejszych
wytycznych): Warszawska 32 dawny budynek stacyjny, Kosciuszki 32 dawna centrala
telefoniczna, Kos$ciuszki 41 plebania, Pitsudskiego 33 dawne kino ,,Oaza”/”Orzet”

¢ budynki bgdace w ewidencji konserwatorskiej, ktorych typ/charakter okreslono jako
kamienica matomiasteczkowa lub ,,pensjonat” (zakwalifikowane do grupy IV- w
niniejszych wytycznych): Dgbowa 1 ,,Greczynka” — czg§¢ wielorodzinna, Kosciuszki 38,
Krakowska 11 ,,Dom Jankowskiego”, Pitsudskiego 21 ,,Jasin”, Pitsudskiego 22 ,,Marysin”,
Pitsudskiego 28 ,,Lesiew”, Pitsudskiego 33 ,,Stawka”, kamienice przy rynku: Warszawska
21, Janowka”, Warszawska 28, Warszawska 28a ,,Cristal”, Warszawska 34 ,,Lisoéwka”,
Warszawska 35, Warszawska 35a.

Z kolei, budynki zakwalifikowane do grupy V-tej w niniejszych wytycznych, ktére zostaty
wyremontowane lub przebudowane w sposob unieczytelniajacy pierwotny wyglad budynku
(Koscielna 1 ,,Narcyz”, Okdlna 22 ,,Aniczyn”, Piasta 18 ,,Eliota”, Warszawska 39b ,,Kalina”) oraz
dawne budynki gospodarcze, ktore zostawaty istotnie przeksztatcone i uzyskaly nowe funkcje oraz
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zostaly funkcjonalnie oderwane od willi dla ktorych pierwotnie petnity funkcje zapleczowe
(Pitsudskiego 12a, Pitsudskiego 13 ,,Jastrzgbowka”, Pitsudskiego 30a) proponuje si¢ pozostawic
jedynie w ewidencji konserwatorskiej,

Na terenie opracowania planu miejscowego Srodmiescia Milanowka znajduja sie takze 3 budynki,
ktore nie istnieja, ale nadal figuruja w Gminnej Ewidencji Zabytkow: Debowa 3, Piasta 17 ,,R6za”,
Pitsudskiego 26 ,,Cyganka”. Dla budynkéw tych zapis dotyczacy usunigcia ze zbiorowej ,,listy
rejestrowe]j” (zatacznik do decyzji nr 1319-A ) zostat juz sformutowany w kartach Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

PRZEPROWADZENIE REMONTU GENERALNEGO BUDYNKOW ZABYTKOWYCH

Przeprowadzenie generalnego remontu wydaje si¢ pilnie potrzebne przede wszystkim, w
przypadku nastepujacych budynkow.

e wille: Degbowa 1 ,,Greczynka” — czg¢$¢ willowa, Kosciuszki 42 ,,Modbolsal”, Krzywa 10
,Jozefinka”, Piasta 16 ,,Antonin”, Pilsudskiego 12,,Zosinek”, Pitsudskiego 15 ,,Natalin”,
Pitsudskiego 20 ,,Celina”, Pitsudskiego 24 ,,Lubien”, Pitsudskiego 31 ,,Kaprys™ ,
Warszawska 38).

e dawne kino ,,0aza”/”Orzel” Pitsudskiego 33

e kamieniczki: Pitsudskiego 21 ,Jasin”, Pitsudskiego 22 ,,Marysin”.

WSPIERANIE OCHRONY ZABYTKOW PRZEZ URZAD MIASTA

Proponuje sig, aby wigkszos$¢ decyzji i konkretnych dziatan w odniesieniu do budynkéw
zabytkowych bylo podejmowane przez Urzad Gminy Milanéwek. W chwili obecnej zaczyna
funkcjonowac system dotowania remontow budynkoéw zabytkowych (patrz odpowiednie uchwaty
Rady Miasta omowione w rozdziale 2.7).

Zaleca sig rozszerzanie zakresu dzialan w zakresie ochrony konserwatorskiej, np.

e stworzenie mechanizmu pozyskiwania §rodkéw na odnowg zabytkow, zarowno dla
inwestorow publicznych jak i prywatnych,

e promocja dbalosci o obiekty zabytkowe,

e organizacj¢ zbiorowego zakupu materiatow budowlanych wskazanych do zastosowania przy
remoncie budynkow, np. tynki w kolorach ,,ziemistych” , dachowka ,,karpiéwka” typowa
dla budynkéw przedwojennych.

ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Zaleca si¢ wprowadzanie w przestrzeniach publicznych placach, ulicach, skwerach malej
architektury 1 elementow identyfikacji przestrzennej. Osobnym zagadnieniem jest opracowanie
kompleksowego projektu zieleni w srodmiesciu lub w wigkszym obszarze, z mozliwos$cia
sporzadzenia albumu zalecanego do stosowania detalu architektonicznego i ogrodowego. Postuluje
si¢ stworzenie takze programow dostosowania przestrzeni publicznych dla niepetnosprawnych na
wozkach i niewidomych. Zalecane sa projekty organizacji ruchu uwzgledniajace zarowno ruch
samochodowy, pieszy, jak i rowerowy.

Dodatkowa mozliwoscia uatrakcyjniania przestrzeni publicznej, a jednocze$nie promocji miasta jest
organizacja szlakow turystycznych lub tematycznych. Dobrym przyktadem tego rodzaju dziatan jest
stworzony w 2009 roku szlak §ladami IT Wojny Swiatowej — Milanoéwek ,,Maty Londyn”, wraz z
tablicami informacyjnymi, folderami, itp.



