BURMISTRZ 0 0 4
MIASTA MILANOWKA

Milanowek, dn. 12.09.2007r.
GGP 07/7331/1431

DECYZJA 144/07
o warunkach zabudowy

, Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 9, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
ﬁagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z poin. zm.) oraz art. 104 w
wiazku z art. 109 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity, Dz. U. Nr
§;g, poz. 1071 z 2000r, z p6zn. zm.) i po rozpatrzeniu wniosku Spotki akeyjnej ,,MIFAM”

i ustalam
i na rzecz Spétki Akeyjnej ,, Mifam”, ul. Krolewska 125, 05-822 Milanowek
!

f warunki zabudowy

-

dla nieruchomoéci dz. nr ew. 157, 158, 159, 59/5 w obr. 06-11 potozonej przy ul. Krélewskiej Nowowiejskiej
dla inwestycji polegajace] na:

udowie pawilonu handlowego o pow. sali sprzedazy do 2000m’ wraz z drogami wewnetrznymi, parkingami,
éwictleniem terenu, zjazdem (wjazd i wyjazd) z drogi publicznej, przytaczami wody kanalizacji, deszczéwki, energii
E]elm'ycznej, gazu i rozbidrce budynkéw i obiektow istniejacych.
. Hodzaj inwestycji:
- budowa budynku ustugowego — handlowego.
- rozbidrka budynkow i obiektéw istnigjacych
. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
- realizacja zabudowy ustugowej w interpretacji wg przepiséw odrebnych z niezbgdnymi dojazdami, dojsciami, zielenig
i infrastrukturg techniczna. '
= zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z zatacznikiem graficznym oraz warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.).
— powierzchnia zabudowy 40% , za$ dojazdy dojscia itp. — 40%.
—  powierzchnia biologicznie czynna — 20%
3 szeroko$c¢ elewacji frontowej obiektu do 70m.
¥ wysokosé gomej krawedzi elewacji obiektu max do 6m.
dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych obiektu od 15° do 45° lub stropodach.
maksymalny pionowy wymiar obiektu 12m.
projektowany budynek i jego usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dziatkach
budowlanych musi spetniaé¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
nalezy zjazd (wjazd i wyjazd) na dziatki nr Ew. 157, 158, 159, 59/5 przebudowa¢ za zgoda i na warunkach
uzyskanych od zarzadey drogi tj. Powiatowego Zarzadu Drog w Grodzisku Mazowieckim jak réwniez uzyskaé
pozytywna opinig o lokalizacji zjazdu w Wydziale Komunikacji Starostwa Powiatu Grodziskiego ul. Daleka 11 w
 Grodzisku Mazowieckim zgodnie z postanowieniem znak PZD-5548/65/1/2007 z dnia 04.09.2007r.
3. Zasady ksztaltowania ogrodzen:
maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 170cm od poziomu terenu,
zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych do realizacji ogrodzen.
obowigzuje zastosowanie minimum 40% azuru (stosunek powierzchni pustej do powierzchni catkowitej ogrodzenia)
w odniesieniu do ogrodzen drewnianych oraz 60% azuru w odniesieniu do ogrodzen metalowych, z zachowaniem
otworéw w siatce o wymiarach min. 6cm x 6em, odstepéw miedzy pretami min, 8cm lub zachowaniem przeswitu o
szerokosei min. 10 em miedzy cokotem a elementami ogrodzenia.
- cokoly wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w otwory o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na
,5‘ wysokosci (dowolnej krawedzi otworu) poziomu terenu, Zakaz stosowania cokotéw pelnych (bez otworow) o
wysokosci wigkszej niz 10 cm od poziomu terenu.
W wyjatkowych przypadkach uciazliwosci otoczenia dopuszceza sig mozliwo$¢ innego typu ogrodzenia, przy
maksymalnym uwzglednieniu powyzszych zasad, a w szczegdlnosci zapewnienia swobody migracji matych zwierzat ,
~ Pod warunkiem uzgodnienia projektu z Ogrodnikiem Miejskim.
zaleca sig stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoptotow oraz obsadzenie ogrodzer: zielenia.







w przypadku terendw znajdujacych si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzegyg
zakazu lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od brzegéw naturalnych ciekéw i naturalnych
zbiornikdéw wodnych.

¢. Zasady i warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspbtezesy
projektowana inwestycjg nalezy projektowac w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w otoczenie | \
dostosowanie do charakteru istniejacej zabudowy

wycinka drzew wymaga uzgodnienia z Gtownym Specjalista ds. Zieleni- Ogrodnikiem Miej skim w Milandwky
d. Zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej

dostep do drogi publicznej:
dojazd do dziatki od ulicy N
drogi.

sposGb zaopatrzenia w wodg:

7 sieci wodociagowe], po uzyskaniu warunkow technicznych z Zaktadem Wodociagéw i Kanalizacji, ul. Cegielnig
4, 05-825 Grodzisk Mazowiecki.

spos6b zaopatrzenia w energig elektryczna:

%

owowigjskiej. Zmiang lokalizacji zjazdu nalezy uzgadniaé z zarzadea (whascicielem)®

Energetycznym Warszawa - Teren S.A. Rejon Energetyczny Pruszkéw, ul. Warynskiego 4/6, 05-800 Pruszkow,
sposdb zaopatrzenia w energig cieplna:
z indywidualnego 7rédia ciepta z preferencja dla zrédet ekologicznych,
sposdb odprowadzania sciekOw sanitarnych:
do kanalizacji gminnej po uzyskaniu warunkow technicznych z Zaktadem Wodociagow i Kanalizacji, ul. Cegielniat
4, 05-825 Grodzisk Mazowiecki.
zagospodarowanie odpadow statych:
obowiazuje selektywna zbiérka odpadow z zapewn
podstawie umowy.
na terenie wlasnej dziatki nalezy zapewnic¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych.
dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszystkich istniejacych sieci i urzadzen podziemnych i
naziemnych zgodnie z przepisami szczegélowymi.
ewentualne kolizje z istniejacymi urzadzeniami podziemnymi nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacym siecia.
Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:
projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie uwzgledniajac istniejace zainwestowanie na dziatkach sasiednich oraz
uwzglednia¢ ochrong uzasadnionych interesow 0sdb trzecich (art.5 ust. 2 ustawy z dn. 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane - tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. , nr 106, poz. 1126 z pdzn. zm.).
w obiekcie i na terenie z nim zwiazanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna z funkcja
dopuszczalna w niniejszej decyzji.
uciazliwos¢ inwestycji nie moze wykracza¢
zainwestowanie na dziatkach sasiednich.
Inwestor nie moze:
a) wykonywaé robot zmieniajacych stosunki wodne, rob6t wplywajacych na zmiang kierunku odptywu
znajdujacej sig na jego gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich.
b) odprowadzaé wod i sciekow na grunty sasiednie.
3. Inne warunki wynikajace z przepisow szczeg6lnych:
Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipc
(Dz. U Nr 106 z 2000 r. poz. 1126 z pozn. zm.).

ieniem pojemnikéw na surowce wtérne i wywoz na wysypiskonr

poza teren dziatki wlasnej, pogarszac uzytkowanie lub ogranicza¢

a 1994 r. — Prawo Budowlang

cowarn

Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995r. w sprawie rodzaju i zakresu Opr 3
Sr. N4

geodezyjno -kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z 199
poz.133 z pozn. zm.). !
Projektowane obiekty musza spetnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwi¢
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - (D
Nr 75, poz. 690 z pdzn, zm.) oraz w innych przepisach szczegdlnych.

Rozwiazania przyjete w projektowanym obiekcie musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebny
Polskg Norma.

Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 19
(Dz. U. Nr 106 z 2000 r. poz.1126 z pozn. zm.).

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

granice obszaru objetego niniejsza decyzja okreslono kolerem z6ttym na zataczniku
linie zabudowy okresla zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

5, Okres waznosci decyzji:

i

mii

graficznym.

i 1Péin- z
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filanowka na O
Bbinie z w/w miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka dzialka nr ew. 157, 158.
‘9! 59/5 w obr. 06-11

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapic geodezyjnej zgodnie z Rozporzadzenie "

7. N 2002
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005
e do art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
m.) decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe.
_dla danego terenu uchwalono plan migjscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
wygas'niqcie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktory jg wydat.
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UZASADNIENIE

przedmiotowa dziatka potozona jest w Milandwku, na obszarze, dia ktdrego z dniem 31.12.2002r - utracil moc
WigZUjACh ]njejsccl»vy plan Ogo].ny zaggspodar})war?iq przestrzennego zatwierdzony Uchwala Rady Miasta Milanowka Nr
03.1993r. ,.w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
kres perspektywiczny” (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 7 poz. 83 z dnia 20 maja 1993r.).

miata przeznaczenie: C 4 P —teren zakladéw narzedzi chirurgicznych i dentystycznych , Mifam™.
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki dokonano analizy na
gnaczonym obszarze analizowanym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w

z istniejace] sieci energetycznej poprzez przylacze energetyczne, po uzyskaniu warunkow technicznych z Zaktaden EENie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

elscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu przestrzennym. ze zmiang z dnia 22.09.04r., ninigjsza decyzja

je wymaga uzgodnienia wg art. 53 ust. 4:

pkt 6 — gdyz w/w inwestycja znajduje sie na terenie oznaczonym w katastrze nieruchomoscei symbolem ,,B”. a wige
zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21.08.97r. o gospodarce nieruchomosciami, nie uznaje sig za nieruchomosé
wykorzystywana na cele rolne i lesne.

pkt 8 — poniewaz w/w dzialki znajduja sie poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu

pkt 10 — poniewaz teren ten nie byl przeznaczony na cele sluzace realizagji celu publicznego, o ktorych mowa w art.

39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracily
moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. z pozn. zm. )

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz analizie stanu faktycznego, a takze po
odnieniu dec-yzji z wlasciwymi organami - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

trzennym, tj.:

owiatowym Zarzadem Drog w Grodzisku Maz.
aowicckim Zarzadern Drog Wojewaédzkich
09.07

Oz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spelnia facznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r. (DZ. U, Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), postanowioﬁojak w sentencji

decyzjl.

- Postanowienie znak PZD-5548/65/1/2007 z dn. 04.09.07
- Postanowienie znak MZDW.PP. 7331/719-761/07z dn.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stronom przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, ul.

Blidlorska 35 za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane, nie przystuguje

152, 1 5 . 8o . 5
PEEIIE 0 7wrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.
MESZa decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

Burmistrz Miasta Milanéwka
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P. I.P. Danprojekt Sp z 0. 0. » Pracownia - ul.Dzika 19/23 lok 97 00-172 Warszawa e tel/fax 636 71 63

[PROJeT]
3. BILANSE
powierzchnia ilo$¢é (m?, szt.)
powierzchnia uzytkowa pu 2914,63
powierzchnia catkowita pc 3022,76
powierzchnia sprzedazy ps 1954,21
kubatura 14399 m3
powierzchnia terenu pt 10487
powierzchnia zabudowy pz 3022,76
powierzchnia rampy 69,34
powierzchnia drog i parkingdw 4081,24
powierzchnia chodnikéw 571,0
powierzchnia zieleni 2812,0
powierzchnia biologicznie czynna 27%
ilo$¢ miejsc postojowych mp 80
wskaznik parkingowy spetniony dla wp min. 35mp/1000m2
Chionnoséintensywnosé
wspotczynniki pu/pt pc/pt
: 0,28 0,29
Pawilon handlowo — ustugowy przy ul. Nowowiejskiej w Milanowku  Projekt Budowlany 8
Tom 1: Projekt zagospodarowania terenu
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